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38 - Parking Oliveres
2. Adjudicacion obras:

Las compafifas que se han presentado en dicho proceso de adjudicacién asi como la puntuacion técnica y
econdmica que consta en la documentacion de la Mesa de Contratacion, es la siguiente:

m € (IVA incluido)

Subcontratacion obras Presupuesto| Contrato Puntuacion
qd 3.443 3.443 94,00
3.478 NA 93,07
3.505 NA 89,68
3474 NA 88,70
3.484 N/A 88,00
3.600 NA 69,04
3.578 NA Sin puntuar
3.604 - NA Sin puntuar
3.622 NA Sin puntuar
3.664 NA Sin puntuar
3.690 NA Sin puntuar
3.691 NA Sin puntuar
4,169 NA Sin puntuar
i 3.271 95,01%

Fuente: Expediente de esta promocién obtenido de los archivos de la Sociedad
(*) Puntuacion técnica y economica

Al 30 de septiembre el proyecto ejecutivo de finalizacion del aparcamiento una vez terminada la estructura,
descrita anteriormente, asciende a 857 miles de euros, IVA incluido, y se encontraba pendiente de
licitacion. .

3. Rentabilidad y otros aspectos

Considerando al coste total esperado, 1.958 miles de euros y al nimero de plazas que tendré la Sociedad
para explotar (168 turismos), el coste medio unitario de la construccion ascenderia a 11,6 miles de euros
(terreno no incluido al estar cedido por el Ayuntamiento). Atendiendo a estos aspectos, el valor neto de
recuperacion de esta inversion dependera de los precios que se filen en su caso para la venta de dichas
plazas, o los resultados obtenidos de su explotacion mediante alquiler y/o rotacion, en su caso.
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. ronologia’ A
La Junta de Gobiemno Local aprueba el proyecto
basico del complejo deportivo de Les Oliveres (JGL)
con un presupuesto de 10.863 miles de euros, VA
incluido.

04/1Y2008

La Junta de Goblerno Local aprueba el proyecto
basico de ampliacion del complejo deportivo de Les
Oliveres con un nuevo presupuesto de 13.963 miles de
euros, IVA incluido. .

12/12/2008

La mesa de contratacién de la Soceidad aprueba el
pliego de clausulas administrativas dela co ntratacion
de la estructura por imporie de 3.766 miles de euros,
WA incluido. El Consejo de Administracion dela
Socledad lo aprueba con fecha 18/12/2008 por el
mismo importe el 18 de diciembre de 2008.

20/072009

La Junta de Gobierno Local aprueba el proyecto
ejecutivo de calculo ydefiniclon dela estructuracon
un presupuesto de 3.766 miles de euros, VA incluido.

23/0Y2009

El Consejo de Administracion adjudica las obras
corespondientes al proyecto de estructura a
Proyectos y Serviclos Benjumea, S.A. por importe de
3.443 miles de euros, IVA incluido.

30/0Y2008

Contrato de ejecucién de obras UTE Les Oliveres
(constituldad por dos sociedades del Grupo
Benjumea) por importe de 3.433 miles de euros, VA
incluido.

30/06/2009

La Junta de Gobierno local aprueba los proyectos
referentes al complejo deportivo Les Oliveres conun
presupuesto de 6.245 miles de euros, IVA incluido.

Fuente: documentacion contenida en el expediente
mantenido por la Compaiiia y en el obtenido de 8STT
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111 —irlanda, 127

1. Descripcién

Terrenos adquiridos para la promocion de viviendas, locales y aparcamientos en régimen de
protecci6n oficial.

Los costes incurridos durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicion por naturaleza al
30 de septiembre de 2009 es la siguiente:

T me

¥ 31/12/2007 { 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: contabilidad de |la Sociedad a la fecha indicada

Durante el ejercicio 2008 el Consejo de Administracion aprobé la adjudicacion de la redaccién de
un documento de modificacion del PGM en el ambito discontinuo alrededor de las calles Dels
Banus, de Valentin Escalas, Dalt dels Banis, Pasaje dels Brancatges asi como de la redaccion del
proyecto y direccién de obra de la construccion de un edificio de viviendas, locales y aparcamiento
en la calle Irlanda 127-131, esquina avenida Bans 97-99 por importe de 177 miles de euros, de los
cuales se habian incurrido en 103 miles de euros al 30 de septiembre de 2009.

El importe registrado como coste de suelo de 805 miles de euros obedece, basicamente, a dos
adquisiciones mediante compraventa de las viviendas ubicadas en la calle Irfanda 127 y 129 por
importe de 631 y. 168 miles de euros, respectivamente, incluyendo en estos importes la
indemnizacion satisfecha al arrendatario de la segunda vivienda.

Al 30 de septiembre de 2009, no. nos consta que se hubiera iniciado la licitacion sobre la promocion
de viviendas, locales y aparcamientos a ubicar en esta promocion.
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Nombre irlanda, 127
Aiio inicio ND
Ao finalizacién ND

RN

2. Otros aspectos:

Durante el ejercicio 2008, el Consejo de Administracion
aprobo6 la adquisicion mediante permuta de distintas viviendas
ubicadas en la avenida Banis, 97 por la entrega de una
vivienda y un aparcamiento de construccion futura en esta
misma promocién. Nos constan ocho acuerdos privados de
permuta con afectados de esta ubicacion. Los citados
acuerdos contemplan el pago adicional de cantidades por
parte de los afectados en caso de recibir fincas de
dimensiones superiores a las estipuladas en los citados
acuerdos. Estas permutas tienen caracter no comercial dado
el intercambio de fincas de similar naturaleza en la propia
operativa de la Sociedad, y por tanto, el tratamiento contable
requeriria Unicamente registrar los importes adicionales a
cobrar, en su caso.

©2010 Deloitte — Privado y confidencial

Principales promociones



A

,

Revisién financiero-patrimonial

Principales promociones

90 - Solar de les Aigiies
1. Descripcion

Terrenos adquiridos para la-promocion de viviendas de proteccion oficial por parte de la Sociedad. En
base a los comentarios de la Direccion de la Sociedad, de !a revision del expediente del Ayuntamiento
disponible sobre este solar, asi como del informe pericial elaborado por parte del arquitecto perito Lluis
Blanch i Bachs y el protocolo de actuacién entre el Ayuntamiento y la Sociedad de fecha 24 de febrero de
2009 (estos dos tltimos documentos obtenidos sin firmar), la calificacion urbanistica de estos terrenos
esta pendiente de una modificacion del PGM, en el ambito del PMU del frente fluvial, con la finalidad de
reordenar y desarrollar el sector llamado “Aiglies”. Conforme consta-en las notas simples de! Registro de
la Propiedad de marzo de 2009, la rayor parte de las fincas de esta ubicacion son no edificables.

Los costes incurridos durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicion por naturaleza al 30 de

septiembre de 2009 es la siguiente: H

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: contabilidad de 1a Sociedad a la fecha indicada

El importe contabilizado en el capitulo de terrenos y solares corresponde a las siguientes operaciones:

+ Adquisicion mediante escritura publica de compraventa a la sociedad Sociedad General de Aguas de
Barcelona, S.A., AGBAR,; con fecha 15 de julio de 2004 por importe de 205 miles de euros.

« Adquisicién mediante contrato de permuta no elevado a escritura publica con el Sr. Rafael Juan Lluis
con fecha 16 de junio de 2008 en el que se valoraban las fincas adquiridas por parte de la Sociedad
por importe de 508 miles de euros, comprometiéndose la Sociedad a entregar en contrapartida dos
viviendas de aproximadamente 90m2, un local comercial de aproximadamente 70m2 y dos plazas de
aparcamiento a elegir de entre todos los edificios promovidos por Ia Sociedad hasta el afio 2011,
previo acuerdo entre ambas partes siempre que no se vulnere el interés general y el equilibrio de la
permuta (véase "Operaciones con personas'y sociedades vinculadas”).

Proyecto ALP— 9 de marzo de 2010

157

Principales promociones

Nombre Solar Aigiies
Ano inicio ND
Afio finalizacién ND

Segun el contrato de permuta, se valoraron las fincas a
entregar en un importe de 358 miles de euros, por lo que
la Sociedad se comprometio a pagar la diferencia de 150
miles de euros de diferencia entre ambas valoraciones
en dos plazos, los cuales ha fecha actual ya han sido
satisfechos.

La Sociedad mantiene registrado el compromiso de
entrega de las fincas en su pasivo no corriente, en el
epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar’ por importe de 358 miles de euros.

El informe pericial elaborado por parte del arquitecto
perito Lluis Blanch i Bachs con fecha 25 de marzo de
2009 arroja una valoracion del terreno, en caso de
aprobarse la mencionada modificacion del planeamiento
igual a 5.557 miles de euros. :
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33 — Parking Guinardera (1/2)
1. Descripcion _

Aparcamiento de la Guinardera, ubicado en la calle de Romani esquina con la Avenida de Anselm de
Rius, finalizado durante el ejercicio 2007 y compuesto de 98 plazas de parking en cesion de uso.

El certificado de final de obra del aparcamiento fue visado por el Colegio de arquitectos con fecha 16 de
abril de 2007.

El saldo de existencias de esta promocién ha presentado la siguiente evolucion durante el periodo
analizado:

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada

Los costes totales incurridos, asi como su composicion por naturaleza al 30 de septiembre de 2009 es la

siguiente: [ me |

2. Ejecucion de obras Fuente: contabilidad analitica de la Sociedad a la fecha indicada

Los costes reales incurridos en la ejecucion de obras por parte del subcontratista General de
Construcciones e Instalaciones, S.A. (Gecoinsa), asi como el presupuesto adjudicado y las ofertas
recibidas para la adjudicacion de las obras se muestran a continuacion

mE (IVA incluido}
Subcontratacion obras Ofertas Contrato

NA
NA

Fuente: contratos suscritos, actas del Consejo y mayor de la cuenta de existencias de esta actuacion.
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Nombre
Ao inicio
Afo finalizacién

Estado
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Parking Guinardera

2005

2007

Terminado |
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Las ofertas indicadas corresponden a los importes de las ofertas econémicas En base a la informacion recibida por parte de la Direccion de la Sociedad, 20
recibidas segun el acta de la mesa de contratacion del dia 5 de julio de 2005. de las 44 plazas de aparcamiento que restan en stock al 30 de septiembre de
Segtin el acta de la comision tecnica de estudio y gestién de obras de la Sociedad 2009 se encuentran alquiladas. El coste de las mencionadas plazas asciende a
en su sesion del dia 19 de julio de 2005 se indica que las ofertas recibidas 259 miles de euros y, en base a lo mencionado anteriormente, deberia
contenfan errores y omisiones, motivo por el que se recibieron nuevas ofertas, reclasificarse como inversiones inmobiliarias. El registro contable de esta
adjudicandose finalmente la ejecucion de las obras a Gecoinsa por importe de reclasificacién supondrfa una disminucién del epigrafe de existencias y un
1.382 miles de euros, IVA incluido. aumento de las inversiones inmobiliarias del balance de situacion adjunto al 30
Las cifras reales que.se muestran en el cuadro anterior han sido obtenidas de septiembre de 2009 por importe de 259 miles de euros.

directamente de la contabilidad de la Sociedad. Asimismo, existe una infravaloracién de las existencias mantenidas en esta

3. Cuenta de resultados de la promocion promocién al 30 de septiembre de 2009 de 35 miles de euros como
consecuencia de la incorrecta distribucion del coste unitario efectuada por Ia
Sociedad y su aplicacion a las existencias mantenidas en el balance a 30 de
septiembre de 2009.

Durante los ejercicios 2007 y 2008 la Sociedad vendi6 un total de 50 y 4 plazas de
aparcamiento, respectivamente. El margen contabilizado por las mencionadas
ventas ascendi® a un importe de 32 y 9 miles de euros de beneficio, respectiva y

aproximadamente. Cronologia . :
07/06/2005 La JGL aprueba el proyecto de un edlficio de
Sin embargo, los resultados negativos de ambos periodos para este aparcamiento mﬁq_nwah%a moa,.w% _.mc_zmama:aﬂomam” _w
Lol H .7 . 3 ociedad su efecucidn con un presy uestio aprobado
obedecen, basicamente, al coste de la urbanizacién de la ubicacion donde se %A.ioa:mmrmmcam_z\, _EJCEPU P
encontraba este aparcamiento que ascendieron a 554 miles de euros, de los TET0772008 Lamesa de contratacion de Ia Sociedad realiza la
cuales se cobraron 389 miles de euros por parte del Ayuntamiento, originandose apertura de ofertas econémicas para Ia contratacion

de las obras corespondientes al proyecto de
construccion del aparcamiento de [a Guinardera.

Los resultados obtenidos por la Sociedad en cada uno de los periodos analizados y /0772005 La comision técnica de estudio y gestion de obras de
el acumulado de dicho Umloao es como mmm:m. la Sociedad aprueba la adjudicacion de las obras del

proyecto a Gecoinsa porimporte de 1382 miles de

euros, IVA incluido.
31.12.07 31.12.08 30.09.09 Acumulado

asi un pérdida de 165 miles de euros por este concepto.

2510712006 El Pleno del Ayuntamiento aprueba la adcripcion de
los terrenos del aparcamiento de la Guinardera ala

740 Sociedad (cesion de uso), asl como el encargo ala
(699) Sociedad de la ejecucion de las obras
5% correspondientes al proyecto de construccion del

aparcamiento y la explotacifion del mismo una vez

(204) haya sido construido.

(163) 28/07/2005 Firma del contrato de ejecucion de las obras con

-22% Gecolnsa porimporte de 1382 miles de euros, VA
incluido.

Fuente: contabilidad analitica y mercantil de la Sociedad a la fecha indicada. /0472007 Om_m_wmmao final de o bra del aparcamiento.
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