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38 - Parking Oliveres
2. Adjudicacion obras:

Las compafifas que se han presentado en dicho proceso de adjudicacién asi como la puntuacion técnica y
econdmica que consta en la documentacion de la Mesa de Contratacion, es la siguiente:

m € (IVA incluido)

Subcontratacion obras Presupuesto| Contrato Puntuacion
qd 3.443 3.443 94,00
3.478 NA 93,07
3.505 NA 89,68
3474 NA 88,70
3.484 N/A 88,00
3.600 NA 69,04
3.578 NA Sin puntuar
3.604 - NA Sin puntuar
3.622 NA Sin puntuar
3.664 NA Sin puntuar
3.690 NA Sin puntuar
3.691 NA Sin puntuar
4,169 NA Sin puntuar
i 3.271 95,01%

Fuente: Expediente de esta promocién obtenido de los archivos de la Sociedad
(*) Puntuacion técnica y economica

Al 30 de septiembre el proyecto ejecutivo de finalizacion del aparcamiento una vez terminada la estructura,
descrita anteriormente, asciende a 857 miles de euros, IVA incluido, y se encontraba pendiente de
licitacion. .

3. Rentabilidad y otros aspectos

Considerando al coste total esperado, 1.958 miles de euros y al nimero de plazas que tendré la Sociedad
para explotar (168 turismos), el coste medio unitario de la construccion ascenderia a 11,6 miles de euros
(terreno no incluido al estar cedido por el Ayuntamiento). Atendiendo a estos aspectos, el valor neto de
recuperacion de esta inversion dependera de los precios que se filen en su caso para la venta de dichas
plazas, o los resultados obtenidos de su explotacion mediante alquiler y/o rotacion, en su caso.
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10/06/2008
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. ronologia’ A
La Junta de Gobiemno Local aprueba el proyecto
basico del complejo deportivo de Les Oliveres (JGL)
con un presupuesto de 10.863 miles de euros, VA
incluido.

04/1Y2008

La Junta de Goblerno Local aprueba el proyecto
basico de ampliacion del complejo deportivo de Les
Oliveres con un nuevo presupuesto de 13.963 miles de
euros, IVA incluido. .

12/12/2008

La mesa de contratacién de la Soceidad aprueba el
pliego de clausulas administrativas dela co ntratacion
de la estructura por imporie de 3.766 miles de euros,
WA incluido. El Consejo de Administracion dela
Socledad lo aprueba con fecha 18/12/2008 por el
mismo importe el 18 de diciembre de 2008.

20/072009

La Junta de Gobierno Local aprueba el proyecto
ejecutivo de calculo ydefiniclon dela estructuracon
un presupuesto de 3.766 miles de euros, VA incluido.

23/0Y2009

El Consejo de Administracion adjudica las obras
corespondientes al proyecto de estructura a
Proyectos y Serviclos Benjumea, S.A. por importe de
3.443 miles de euros, IVA incluido.

30/0Y2008

Contrato de ejecucién de obras UTE Les Oliveres
(constituldad por dos sociedades del Grupo
Benjumea) por importe de 3.433 miles de euros, VA
incluido.

30/06/2009

La Junta de Gobierno local aprueba los proyectos
referentes al complejo deportivo Les Oliveres conun
presupuesto de 6.245 miles de euros, IVA incluido.

Fuente: documentacion contenida en el expediente
mantenido por la Compaiiia y en el obtenido de 8STT
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111 —irlanda, 127

1. Descripcién

Terrenos adquiridos para la promocion de viviendas, locales y aparcamientos en régimen de
protecci6n oficial.

Los costes incurridos durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicion por naturaleza al
30 de septiembre de 2009 es la siguiente:

T me

¥ 31/12/2007 { 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: contabilidad de |la Sociedad a la fecha indicada

Durante el ejercicio 2008 el Consejo de Administracion aprobé la adjudicacion de la redaccién de
un documento de modificacion del PGM en el ambito discontinuo alrededor de las calles Dels
Banus, de Valentin Escalas, Dalt dels Banis, Pasaje dels Brancatges asi como de la redaccion del
proyecto y direccién de obra de la construccion de un edificio de viviendas, locales y aparcamiento
en la calle Irlanda 127-131, esquina avenida Bans 97-99 por importe de 177 miles de euros, de los
cuales se habian incurrido en 103 miles de euros al 30 de septiembre de 2009.

El importe registrado como coste de suelo de 805 miles de euros obedece, basicamente, a dos
adquisiciones mediante compraventa de las viviendas ubicadas en la calle Irfanda 127 y 129 por
importe de 631 y. 168 miles de euros, respectivamente, incluyendo en estos importes la
indemnizacion satisfecha al arrendatario de la segunda vivienda.

Al 30 de septiembre de 2009, no. nos consta que se hubiera iniciado la licitacion sobre la promocion
de viviendas, locales y aparcamientos a ubicar en esta promocion.
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Nombre irlanda, 127
Aiio inicio ND
Ao finalizacién ND

RN

2. Otros aspectos:

Durante el ejercicio 2008, el Consejo de Administracion
aprobo6 la adquisicion mediante permuta de distintas viviendas
ubicadas en la avenida Banis, 97 por la entrega de una
vivienda y un aparcamiento de construccion futura en esta
misma promocién. Nos constan ocho acuerdos privados de
permuta con afectados de esta ubicacion. Los citados
acuerdos contemplan el pago adicional de cantidades por
parte de los afectados en caso de recibir fincas de
dimensiones superiores a las estipuladas en los citados
acuerdos. Estas permutas tienen caracter no comercial dado
el intercambio de fincas de similar naturaleza en la propia
operativa de la Sociedad, y por tanto, el tratamiento contable
requeriria Unicamente registrar los importes adicionales a
cobrar, en su caso.
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90 - Solar de les Aigiies
1. Descripcion

Terrenos adquiridos para la-promocion de viviendas de proteccion oficial por parte de la Sociedad. En
base a los comentarios de la Direccion de la Sociedad, de !a revision del expediente del Ayuntamiento
disponible sobre este solar, asi como del informe pericial elaborado por parte del arquitecto perito Lluis
Blanch i Bachs y el protocolo de actuacién entre el Ayuntamiento y la Sociedad de fecha 24 de febrero de
2009 (estos dos tltimos documentos obtenidos sin firmar), la calificacion urbanistica de estos terrenos
esta pendiente de una modificacion del PGM, en el ambito del PMU del frente fluvial, con la finalidad de
reordenar y desarrollar el sector llamado “Aiglies”. Conforme consta-en las notas simples de! Registro de
la Propiedad de marzo de 2009, la rayor parte de las fincas de esta ubicacion son no edificables.

Los costes incurridos durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicion por naturaleza al 30 de

septiembre de 2009 es la siguiente: H

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: contabilidad de 1a Sociedad a la fecha indicada

El importe contabilizado en el capitulo de terrenos y solares corresponde a las siguientes operaciones:

+ Adquisicion mediante escritura publica de compraventa a la sociedad Sociedad General de Aguas de
Barcelona, S.A., AGBAR,; con fecha 15 de julio de 2004 por importe de 205 miles de euros.

« Adquisicién mediante contrato de permuta no elevado a escritura publica con el Sr. Rafael Juan Lluis
con fecha 16 de junio de 2008 en el que se valoraban las fincas adquiridas por parte de la Sociedad
por importe de 508 miles de euros, comprometiéndose la Sociedad a entregar en contrapartida dos
viviendas de aproximadamente 90m2, un local comercial de aproximadamente 70m2 y dos plazas de
aparcamiento a elegir de entre todos los edificios promovidos por Ia Sociedad hasta el afio 2011,
previo acuerdo entre ambas partes siempre que no se vulnere el interés general y el equilibrio de la
permuta (véase "Operaciones con personas'y sociedades vinculadas”).
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Nombre Solar Aigiies
Ano inicio ND
Afio finalizacién ND

Segun el contrato de permuta, se valoraron las fincas a
entregar en un importe de 358 miles de euros, por lo que
la Sociedad se comprometio a pagar la diferencia de 150
miles de euros de diferencia entre ambas valoraciones
en dos plazos, los cuales ha fecha actual ya han sido
satisfechos.

La Sociedad mantiene registrado el compromiso de
entrega de las fincas en su pasivo no corriente, en el
epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar’ por importe de 358 miles de euros.

El informe pericial elaborado por parte del arquitecto
perito Lluis Blanch i Bachs con fecha 25 de marzo de
2009 arroja una valoracion del terreno, en caso de
aprobarse la mencionada modificacion del planeamiento
igual a 5.557 miles de euros. :
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33 — Parking Guinardera (1/2)
1. Descripcion _

Aparcamiento de la Guinardera, ubicado en la calle de Romani esquina con la Avenida de Anselm de
Rius, finalizado durante el ejercicio 2007 y compuesto de 98 plazas de parking en cesion de uso.

El certificado de final de obra del aparcamiento fue visado por el Colegio de arquitectos con fecha 16 de
abril de 2007.

El saldo de existencias de esta promocién ha presentado la siguiente evolucion durante el periodo
analizado:

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada

Los costes totales incurridos, asi como su composicion por naturaleza al 30 de septiembre de 2009 es la

siguiente: [ me |

2. Ejecucion de obras Fuente: contabilidad analitica de la Sociedad a la fecha indicada

Los costes reales incurridos en la ejecucion de obras por parte del subcontratista General de
Construcciones e Instalaciones, S.A. (Gecoinsa), asi como el presupuesto adjudicado y las ofertas
recibidas para la adjudicacion de las obras se muestran a continuacion

mE (IVA incluido}
Subcontratacion obras Ofertas Contrato

NA
NA

Fuente: contratos suscritos, actas del Consejo y mayor de la cuenta de existencias de esta actuacion.
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Nombre
Ao inicio
Afo finalizacién

Estado

Principales promociones

Parking Guinardera

2005

2007

Terminado |
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Las ofertas indicadas corresponden a los importes de las ofertas econémicas En base a la informacion recibida por parte de la Direccion de la Sociedad, 20
recibidas segun el acta de la mesa de contratacion del dia 5 de julio de 2005. de las 44 plazas de aparcamiento que restan en stock al 30 de septiembre de
Segtin el acta de la comision tecnica de estudio y gestién de obras de la Sociedad 2009 se encuentran alquiladas. El coste de las mencionadas plazas asciende a
en su sesion del dia 19 de julio de 2005 se indica que las ofertas recibidas 259 miles de euros y, en base a lo mencionado anteriormente, deberia
contenfan errores y omisiones, motivo por el que se recibieron nuevas ofertas, reclasificarse como inversiones inmobiliarias. El registro contable de esta
adjudicandose finalmente la ejecucion de las obras a Gecoinsa por importe de reclasificacién supondrfa una disminucién del epigrafe de existencias y un
1.382 miles de euros, IVA incluido. aumento de las inversiones inmobiliarias del balance de situacion adjunto al 30
Las cifras reales que.se muestran en el cuadro anterior han sido obtenidas de septiembre de 2009 por importe de 259 miles de euros.

directamente de la contabilidad de la Sociedad. Asimismo, existe una infravaloracién de las existencias mantenidas en esta

3. Cuenta de resultados de la promocion promocién al 30 de septiembre de 2009 de 35 miles de euros como
consecuencia de la incorrecta distribucion del coste unitario efectuada por Ia
Sociedad y su aplicacion a las existencias mantenidas en el balance a 30 de
septiembre de 2009.

Durante los ejercicios 2007 y 2008 la Sociedad vendi6 un total de 50 y 4 plazas de
aparcamiento, respectivamente. El margen contabilizado por las mencionadas
ventas ascendi® a un importe de 32 y 9 miles de euros de beneficio, respectiva y

aproximadamente. Cronologia . :
07/06/2005 La JGL aprueba el proyecto de un edlficio de
Sin embargo, los resultados negativos de ambos periodos para este aparcamiento mﬁq_nwah%a moa,.w% _.mc_zmama:aﬂomam” _w
Lol H .7 . 3 ociedad su efecucidn con un presy uestio aprobado
obedecen, basicamente, al coste de la urbanizacién de la ubicacion donde se %A.ioa:mmrmmcam_z\, _EJCEPU P
encontraba este aparcamiento que ascendieron a 554 miles de euros, de los TET0772008 Lamesa de contratacion de Ia Sociedad realiza la
cuales se cobraron 389 miles de euros por parte del Ayuntamiento, originandose apertura de ofertas econémicas para Ia contratacion

de las obras corespondientes al proyecto de
construccion del aparcamiento de [a Guinardera.

Los resultados obtenidos por la Sociedad en cada uno de los periodos analizados y /0772005 La comision técnica de estudio y gestion de obras de
el acumulado de dicho Umloao es como mmm:m. la Sociedad aprueba la adjudicacion de las obras del

proyecto a Gecoinsa porimporte de 1382 miles de

euros, IVA incluido.
31.12.07 31.12.08 30.09.09 Acumulado

asi un pérdida de 165 miles de euros por este concepto.

2510712006 El Pleno del Ayuntamiento aprueba la adcripcion de
los terrenos del aparcamiento de la Guinardera ala

740 Sociedad (cesion de uso), asl como el encargo ala
(699) Sociedad de la ejecucion de las obras
5% correspondientes al proyecto de construccion del

aparcamiento y la explotacifion del mismo una vez

(204) haya sido construido.

(163) 28/07/2005 Firma del contrato de ejecucion de las obras con

-22% Gecolnsa porimporte de 1382 miles de euros, VA
incluido.

Fuente: contabilidad analitica y mercantil de la Sociedad a la fecha indicada. /0472007 Om_m_wmmao final de o bra del aparcamiento.
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109 —~ Dr. Ferran (1/2)
1. Descripcion y antecedentes

Gastos activados del proyecto de construccion de un edificio de viviendas de proteccion oficial, locales y
aparcamientos de 18 plantas.

Con fecha 16 de enero de 2007 la JGL encargo a la Sociedad la redaccion del proyecto y posterior
ejecucion de las obras del nuevo edificio de VPO en el cruce entre las calle Doctor Ferran y la Avenida
Pallaresa asi como las gestiones necesarias para la reubicacion de las dependencias municipales
situadas en dicho lugar. Por otra parte, en esa misma fecha la JGL encargd la tramitacion
correspondiente para proceder a la cesion de los terrenos municipales cualificados como VPO a la
Sociedad.

Los mencionados terrenos estaban sujetos a una modificacion puntual del PGM para la aprobacion de un
plan especial de ordenacion de volimenes que fue aprobado definitivamente por el Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques, Sr. Joaquim Nadal, con ﬁmo.:m 30 de junio de 2009.

En base a los comentarios de la Sociedad, al 30 de septiembre de 2009 el Ayuntamiento no habia
realizado la cesion gratuita de los terrenos.

El saldo de existencias de esta promocion ha presentado la siguiente evolucién durante el periodo
analizado: . .

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada

Los costes totales incurridos, asi como su composicion por naturaleza al 30 de septiembre de 2009 es la

siguiente: H

oLl 5 ; 532

Fuente: contabilidad analitica de la Sociedad a la fecha indicada
Proyecto ALP—9 de marzo de 2010 \_mo

Nombre
Ao inicio
Arfio finalizacion

Fuente: planos promocion pu
de la Sociedad.

D
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Principales promociones

Dr. Ferran

2007

ND

[ En construccién |
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109 - Dr. Ferran (2/2)
2. Obras, proyecto y direccion de obra

Dentro de la ejecucion de -esta promocion, al 30 de septiembre de 2009 se habian llevado a
cabo los siguientes procedimientos:

2.1 El Consejo de Administracion aprob6 con fecha 13 de diciembre ‘de 2007, mediante
adjudicacion directa, el encargo a Mangado y Asociados, S.L. la redaccion.de los proyectos
basico y ejecutivo y la direccion de obra para la construccion de la promocion por importe de
420 miles de euros, IVA no incluido, de los cuales se habian incurrido en 294 miles de euros
al 30 de septiembre de 2009.

2.2 Con fecha 28 de mayo de 2009 el Consejo de Administracion aprobé adjudicar las obras
de demolicion de los edificios que se encontraban en la ubicacién de la promocion a Control
Demeter, S.L. por importe de 105 miles de euros, sin IVA, al tratarse de la oferta recibida con
mayor puntuacion, habiéndose incurrido al 30 de septiembre de 2009 en 113 miles de euros
que corresponden, fundamentaimente, al importe por las labores de derribo ya efectuadas y
que se han registrado en la promociéon como coste incurrido en el capitulo de terrenos y
solares.

2.3 Al 30 de septiembre de 2009 el proyecto se encuentra pendiente de licitacion, si bien el
Consejo de Administracion de la Sociedad aprob6 con fecha 23 de julio de 2009 el pliego de
clausulas administrativas - particulares que deben regir la contratacion de las obras
correspondientes al proyecto de construccion de la estructura del edificio de viviendas,
locales y aparcamiento con un presupuesto de 3.489 miles de euros.

3. Aspectos a destacar

La ejecucion de estas obras se ha efectuado sobre urios terrenos que no son propiedad de la
Sociedad. El futuro del proyecto sito en esta finca depende en la actualidad del Ayuntamiento.
En este sentido, en relacién a los costes incurridos en estas obras, cuyo importe asciende a
532 miles de euros al 30 de septiembre de 2008, debe acordarse con el Ayuntamiento la
forma en la que la Sociedad recuperara los costes incurridos, bien por refacturacion de los
costes al Ayuntamiento, bien por recepcién del terreno y ejecucioén y comercializacion del
proyecto. En caso de que no hubiese un acuerdo o de no continuar con el proyecto, los
costes asociados a esta promocién deberfan traspasarse a los resultados del ejercicio,
reduciendo el mismo en 532 miles de euros.
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. Cronologia ™ -
8/0172007 A probacidn en Junta de Goblermo Lcal del encargo a
la Sociedad de la redaccion del proyecto y posterior
ejecucién de obras del nuevo edificio de VP O situado
enla calle Doctor Ferran con Av. Pallaresa, asf como
de Ias gestiones necesarias para la reubicacitn de las
dependencias municipales situadas aill. LaGL
encarga también la tramitacién co respondiente para
proceder a la cesion de los terrenos municipales
cualificados como VP O ala Sociedad.

13/12/2007 Aprobacion por parte del Consejo de Administracion
de la adjudicacién directa del encargo a Mangado y
Asociados, S.L. de la redaccién de los proyectos
basico y elecutivo yla direccion de obra parala
construccidn de la promocion porimporte de 420
miles de euros, IVA no incluido.

28/05/2009 A probacién por parte del Consejo de Administracion
de adjudicar las obras de demolicién de los ediflcios
que se encontraban en la ubicacion de la promociona
Control Demeter, S.L. porimporte de 105 miles de
euros, IVA no incluido.

30/06/2008 A probacion definitiva por parte de el Conseller de
Politica Territorial | Obres P ubliques, Sr. Joaquim
Nadal, de la modificacidn puntual del PGM para un
plan especlal de ordenacidn de volumenes.

23/07/2009 Aprobacion por parte del Consejo de Administracion
del pliego de clausulas administrativas particulares
que deben regir la contratacié n de las obras
correspondientes al proyecto de construccidndela
estructura det edificio de viviendas, locales y
aparcamlento con un presupuesto de 3.489 miles de
euros.
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81 — Enric Granados, 7-11
1. Descripcion
Promocién de viviendas de proteccion oficial en la calle Enric Granados, n° 7-11. En base a la

documentacion recibida por parte de la Direccion de la Sociedad, dicha promocién se componia de 21
viviendas, 125 plazas de aparcamiento y 2 locales.

Al 30 de septiembre de 2009 la Sociedad mantiene en sus existencias el coste de los dos locales, el cual
asciende a 496 miles de euros. Estos locales han sido ocupados por parte del Ayuntamiento sin que
se haya acordado contraprestacion alguna. _

Los mencionados dos locales tienen una superficie Gtil de 257 y 213 metros cuadrados, aproximada y
respectivamente. Asimismo la Sociedad mantiene un préstamo con garantia hipotecaria sobre los mismos
a favor de la Caixa Penedés del cual restaba pendiente de pago 417 miles de euros al 30 de septiembre
de 2009. _

2. Cuenta de resultados de la promocion

No hemos revisado los costes incurridos en la ejecucion de esta promocion al haberse llevado casi en su
totalidad con anterioridad al periodo revisado, si bien hemos revisado las ventas registradas tanto en el
ejercicio 2007 como en el ejercicio 2008 que corresponden a dos viviendas y cuatro plazas de
aparcamiento. _ -

En base a ello, los resultados obtenidos por la Sociedad en cada uno de los periodos analizados y el
acumulado de dicho periodo, es como sigue:

31.12.07 31.12.08 30.09.09 | Acumulado
343
(238)
31%
(43)

62
18%

Fuente: contabilidad analitica y mercantil de la Sociedad a Ia fecha indicada.
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Nombre [ Enric Granados, 7-11]

Estado [ Finalizado |

3. Aspectos a destacar:

La ocupacién de estos locales sin contraprestacion de
forma indefinida debe ser tomada en consideracion en
cualquier evaluacién del valor recuperable de dicha
inversién. Este aspecto y la no obtencion de una
tasacién efectuada por un experto independiente a
fecha actual constituye una significativa limitacion en
nuestro trabajo para determinar cualquier impacto
patrimonial que sea digno de mencion.
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89 - Pau Claris, 27-31 (1/2)
1. Descripcion

Promocion de viviendas de proteccion oficial en la calle Pau Claris, n° 27-31. Dicha promocion,
compuesta por 11-viviendas y 11 aparcamientos finalizé en el ejercicio 2008, si bien en aplicacion de la
normativa contable vigente no se han registrado las ventas correspondientes hasta el ejercicio 2009
coincidiendo con la escrituracion publica de las unidades vendidas.

Ei certificado final de obra y habitabilidad fue visado con fecha 3 de octubre de 2008..
Esta promocion se compone de fas siguientes unidades:

Unidades e me

150
109
41

Fuente: elaboracion propia a partir de la documentacion soporte proporcionada por la Sociedad.

El cuadro anterior incluye 3 plazas de aparcamiento en stock, en base a los datos facilitados por la
Sociedad, si bien en la revision de las ventas hemos comprobado que realmente existen 4 plazas en
propiedad. Adicionalmente, todas las viviendas en stock estan disponibles para su venta.

El saldo de existencias de esta promocion ha presentado la siguiente evolucion durante el periodo
analizado: .

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009
919 1.492 405

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada
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Nom bre Pau Claris, 27-31
Aiio inicio 2007

Aiio finalizacion 2008

Estado _ Terminado |

Los costes totales incurridos, asi como su composicion
por naturaleza al 30 de septiembre de 2009 es la
siguiente:

" me |

Incurrido

Fuente: contabilidad de 1a Sociedad a la fecha indicada
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89 - Pau Claris, 27-31 (2/2)
2. Origen terrenos y solares

Con fecha 16 de octubre de 2003 se adquirieron los terrenos de la calle Pau Claris,
31 al Sr. Rodrigo Gonzalez Montilla y Sra. Bendicion Mufioz Sabio mediante
escritura de permuta valorandose los mismos en 212 miles de euros a cambio de
el local comercial niimero 3 situado en la planta baja del nimero 33 de la calle Pau
Claris, la vivienda 1° 22 de la escalera namero 40-B de la calle Sant Jordi y la
vivienda Avenida Santa Rosa 1-13, 1° 52,

Adicionalmente, en el acta del Consejo de Administracion de la Sociedad celebrada
con fecha 29 de marzo de 2007 se aprobo la aceptacion de la cesion de uso
gratuita de tres fincas situadas en esta ubicacion del Ayuntamiento sin que las
mismas hayan sido registradas en la contabilidad de la Sociedad como subvencion,

3. Ejecucion de obras

El detalle de los principales coste incurridos, excluyendo el terreno, asi como los
importes presupuestados en la ejecucion de la promocion, es el siguiente:

me (sin IVA)

Presupuesto Diferencia

Fuente: contratos, facturas y libros mayores de existencias a 30 de septiembre de 2009.

Las cifras incluidas como presupuesto han sido obtenidas del contrato de ejecucion
de obras, o en su caso, de los importes aprobados en el Consejo de Administracion
de la Sociedad.

Las cifras reales que se muestran en el cuadro anterior han sido obtenidas
directamente de la contabilidad de la Sociedad. .

Proyecto ALP— 9 de marzo de 2010
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4. Cuenta de resultados de la promocion

Los resultados obtenidos por la Sociedad en cada uno de los periodos
analizados y el acumulado de dicho periodo, es como sigue:

31.12.07 31.12.08 30.09.09 Acumulado

1.427 1.427
(1.095) (1.085)
23% 23%
10 10
342 342
24% 24%

Fuente: contabilidad analitica y mercantil de la Sociedad a la fecha indicada.

}
5. Aspectos a destacar

La Sociedad no mantiene contabilizado importe alguno por los terrenos cedidos
por parte del Ayuntamiento segun acta del Consejo de Administracion del 29 de
marzo de 2007. En la escritura de cesién de las mencionadas fincas otorgada
con fecha 16 de abril de 2007 se valoraron las mismas por importe de 56 miles
de euros. La correcta contabilizacion de esta subvencion, atendiendo a las
unidades en stock pendientes de enajenar y la valoracion de los terrenos
cedidos supondria incrementar el epigrafe de existencias del activo corriente y
el patrimonio neto de la Sociedad, en el capftulo de subvenciones, en un
importe de 15 miles de euros. No disponemos de una valoracion sobre el valor
razonable de dicha cesion, de modo que no podemos determinar el incremento
que este hecho pudiera suponer por las existencias mantenidas al 30 de
septiembre de 2009.

Adicionalmente, la Sociedad registr6 por error el coste de venta de una plaza de
aparcamiento que realmente no habia sido vendida, cuya correccion supondria
un incremento del resultado del ejercicio en 14 miles de euros y un incremento
del epigrafe de existencias del balance de situacion adjunto al 30 de septiembre
de 2009 por el mismo importe, habiendo, por tanto, 4 plazas de aparcamiento
en stock en esta promocion.

©2010 Deloitte — Privado y confidencial
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115 — Passatge Pirineus (1/2)
1. Descripcion

Costes incurridos para la ejecucion de las obras de una promocion de viviendas de proteccion oficial en la
calle Pirineus, 114 esquina Passatge Pirineus, 1-3. :

El saldo de existencias de esta promocion ha presentado la siguiente evolucién durante el periodo
analizado:

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: contabilidad de la Sociedad a Ia fecha indicada

Los costes totales incurridos, asi como su composicion por :mES_.mNm al 30 de septiembre de 2009 es la

siguiente:
| me |
incurrido
246

113

3 LY

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada
2. Origen terrenos y solares:

El importe contabilizado como terrenos y solares obedece, basicamente, al coste de adquisicion por parte
de la Sociedad de 18 plazas de aparcamiento en régimen de concesién administrativa, la titularidad de las
cuales ha sido recuperada con un coste de 13 miles de euros cada una de ellas.

Adicionalmente, el Pleno del Ayuntamiento aprobé con fecha 20 de julio de 2009 la cesion gratuita de los
terrenos de la finca a la Sociedad, escriturandose la misma con fecha 15 de octubre de 2009, motivo por
el que al 30 de septiembre de 2009 no ha registrado como mayor valor del suelo el valor razonable de los
terrenos cedidos por el Ayuntamiento al no haberse producido la transmision efectiva de los mismos. La
aceptacion de estos terrenos por parte de la Sociedad fue aprobada por el Consejo de Administracion con
fecha 19 de octubre de 2009.

Proyecto ALP- 9 de marzo de 2010 165
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bicados en el emplazamiento

de la promocidn a desarrollar.
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115 — Passatge Pirineus (2/2)
3. Obras, proyecto y direccion de obra -

El Consejo de Administracion de la Sociedad aprob6 con fecha 24 de julio de 2008
la adjudicacion directa del encargo de la redaccion del proyecto y la direccion de
obras del edificio de proteccién oficial y aparcamiento en la misma promocioén al
arquitecto Borja Carreras Moysi por importe de 132 miles de euros, de los cuales
se habian incurrido en 105 miles de euros al 30 de septiembre de 2009 (80% de
los honorarios).

Por ultimo, al 30 de septiembre de 2009 la Sociedad habia obtenido la licencia de
obras de demolicién del edificio sito en el emplazamiento de la promocion de
construccién futura y sin haberse iniciado el proceso de licitacion de las obras de la
construccion futura. _

Proyacto ALP- 9 de marzo de 2010
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112 ~ Wilson/Serrano

Con fecha 5 de octubre de 2007 la Sociedad adquirid una finca urbana edificable
de 374 metros cuadrados con frente a las calles Josep sefrano y Wilson por
importe de 309 miles de euros, libre de arrendatarios y ocupantes segun la
escritura publica de compraventa otorgada, para destinar el solar a la construccion
de viviendas de proteccion oficial. Esta compra fue aprobada por el Consejo de
Administracién con fecha 27 de septiembre de 2007.

Adicionalmente, durante el periodo revisado se ha incurrido en costes asociados a
esta promocion por importe de 34 miles de euros.

Segun comentarios de la Direccion de la Sociedad, para este solar esta pendiente
de efectuar una modificacion del planeamiento urbanistico en términos de
volumetria.

El desarrollo de esta promocion, al estar pendiente Ila modificacion del
planeamiento, no es inmediata.

114 - Francesc Macia

Con fecha 5 de febrero de 2008 la Sociedad adquiri6é una finca urbana edificable de
240 metros cuadrados en la Avenida Francesc Macia, 154-158 por importe de 331
miles de euros, libre de arrendatarios y con ocupantes en precario seglin la
escritura publica de compraventa otorgada, para destinar el solar a la construccion
de viviendas de proteccion oficial. Esta compra fue aprobada por el Consejo de
Administracién con fecha 31 de enero de 2008.

Adicionalmente, durante el periodo revisado se ha incurrido en costes asociados a
esta promoci6én por importe de 4 miles de euros.

El Pleno del Consistorio de Santa Coloma, celebrado el pasado 21 de diciembre de
2009, aprobé la anulacion definitiva del Plan Especial del sector Singuerlin (Sector
Norte), que afecta el desarrollo.de este proyecto.

Proyecto ALP- 9 de marzo de 2010
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De no continuar con el proyecto, los costes asociados este aparcamiento
deberian traspasarse a los resultados del ejercicio, reduciendo el mismo en 335
miles de euros.

44 — Parking Mossen Camil Rossell
1.Descripcion

Costes incurridos para el desarrolio del proyecto de obras de un aparcamiento
de 102 plazas en la calle Mossen Camil Rossell entre las calles irlanda y Mare
de Deu de la Merce.

Con fecha 5 de febrero de 2008 la Junta de Gobierno Local encargd la
redaccién del proyecto de obras del aparcamiento soterrado y la urbanizacion
superior, asi como la ejecucion de las obras correspondientes, conforme a los
proyectos aprobados, y la explotacion de la actividad a la Sociedad. En este
acuerdo se determiné que las obras no podrian iniciarse sin la preceptiva
aprobaci6n del proyecto de obras por parte del Ayuntamiento.

Asimismo, la adscripcién (cesion de uso) de los terrenos en los que se
encuentra el aparcamiento a la Sociedad fue aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento con fecha 26 de enero de 2009. La Sociedad, como se ha
comentado anteriormente, no registra ningln incremento patrimonial por la
recepcion de la cesion gratuita, no habiéndosenos facilitado ninguna estimacion
de su valor razonable.

Por (ltimo, con fecha 14 de julio de 2009, la JGL aprob6 el proyecto del
aparcamiento soterrado con un presupuesto de 2.055 miles de euros, IVA
incluido.

La totalidad de costes contabilizados analiticamente en esta promocion se han
incurrido durante el ejercicio 2009. Por otra parte, su composicion por
naturaleza al 30 de septiembre de 2009 se muestra en la siguiente tabla:

| me

Incurrido

5

27
252

fotal | 284]

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada
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2. Ejecucion de obras

La ejecucion de las obras se adjudicé a ACSA obras e Infraestructuras, S.A. en la
mesa de contratacién celebrada con fecha 22 de junio de 2009 al obtener la
puntuaciéon mas alta entre las 11 empresas que se presentaron al concurso segun
el informe técnico elaborado por el arquitecto Jordi Nadal Estrada, con un importe
total de 1.959 miles de euros, IVA incluido, con ja modalidad de abono total del
precio a la finalizacion de las obras (método aleman) con un tipo de interés a
aplicar referenciado al Euribor a un afio mas un margen de 3 puntos. Esta
adjudicacion fue aprobada por el Consejo de Administracién con fecha 22 de junio
de 2009.

Segun el contrato firmado con la empresa adjudicataria con fecha 1 de julio de
2009 por importe de 1.959 miles de euros, IVA incluido, las obras deberan quedar
totalmente terminadas en fecha 30 de septiembre de 2010, y el inicio de las
mismas se fija en el dia 7 de septiembre de 2009. En base a los comentarios de la
Direccion de la Sociedad, al 30 de septiembre de 2009 no se habfan iniciado las
mencionadas obras.

Adicionalmente, con posterioridad al 30 de septiembre de 2009 el Consejo de
Administracién ha aprobado la adjudicacion directa de trabajos adicionales en este
proyecto relacionados con el alcantarillado, la modificacion de la red telefonica, gas
y electricidad por importe total de 219 miles de euros, IVA no incluido, a la
sociedad General de Construcciones e Instalaciones, S.A. (Gecoinsa) segun acta
del Consejo de Administracion de fecha 19 de octubre de 2009.

3. Aspectos a destacar

Al 30 de septiembre de 2009 se habian recibido facturas de Gecoinsa
correspondientes a este proyecto por importe de 240 miles de euros por conceptos
comentados anteriormente, si bien en contabilidad solo se habian registrado 162
miles de euros ya que la Sociedad no habia registrado dos certificaciones del mes
de agosto por importe de 77 miles de euros. La contabilizacion de este aspecto
supondria incrementar el saldo de existencias del activo corriente y el saldo del
pasivo corriente del balance adjunto en dicho importe.

El coste unitario medio estimado por plaza una vez concluido asciende a 19 miles

de euros, antes de considerar costes financieros y de estructura y teniendo en
._u..e<nn”o ALP-9 de marzo de 2010
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cuenta que el uso del terreno se ha cedido gratuitamente. La recuperacion del
citado coste (ya comprometido) dependera de las tarifas de cesion de uso,
alquiler o rotacion que la Sociedad adopte para su explotacion y dei grado de
aceptacion de las mismas por los usuarios.

36 — Parking Galicia
1. Descripcion

El importe contabilizado al 30 de septiembre de 2009 en el epigrafe de
existencias por lo que respecta a este aparcamiento corresponde al coste de
construccion de 13 plazas de aparcamiento de un total de 32 en la calle
Galicia, 18. Las restantes 19 plazas han sido vendidas en régimen de cesion
de uso durante los nueve meses del ejercicio 2009 analizados en nuestra
revision.

Con fecha 5 de febrero de 2008 Ia Junta de Gobierno Local encargé la
redaccién del proyecto de obras del aparcamiento soterrado y la urbanizacion
superior, asi como la ejecucion de las obras correspondientes, conforme a los
proyectos aprobados, y la explotacion de la actividad a la Sociedad. En este
acuerdo se determiné que las obras no podrian iniciarse sin la preceptiva
aprobaci6n del proyecto de obras por parte del Ayuntamiento.

Asimismo, con fecha 22 de julio de 2008, la JGL aprob6 el proyecto del
aparcamiento soterrado con un presupuesto de 712 miles de euros, IVA
incluido.

Por dltimo, la adscripcion (cesion de uso) de los terrenos en los que se
encuentra el aparcamiento a la Sociedad fue aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento con fecha 27 de abril de 20089.

La totalidad de costes contabilizados analiticamente en esta promocion se han

incurrido durante los ejercicios 2008 y 2009. Por otra parte, su composicion por
naturaleza se muestra en la siguiente tabla: [N

: incurrido

3

12

579

24

Fuenie: contabilidad de la Sociedad & la fecha indicada ©2010 Deloitte — Privado y confidencial
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2. Ejecucion de obras

La ejecucion de las obras se adjudico a General de Construcciones e
Instalaciones, S.A. (Gecoinsa) en el Consejo de Administracion celebrado con
fecha 22 de mayo de 2008 por importe de 763 miles de euros, IVA incluido, en
base al informe técnico elaborado por el arquitecto José Luis de la Fuente Atance
de fecha 21 de mayo de 2008. _

El contrato se firmé con la empresa adjudicataria con fecha 26 de mayo de 2008
por importe de 763 miles. de euros, VA incluido, si bien el importe final incurrido
segun la ultima certificacion n® 10 emitida por el subcontratista ha sido de 553
miles de euros.

3. Cuenta de resultados del aparcamiento

Los resultados obtenidos por la Sociedad en cada uno de los periodos analizados y
el acumulado de dicho periodo, es como sigue:

me€ (sin IVA)
31.12.08 30.09.09

31.12.07 Acumulado

Fuente: contabilidad analitica y mercantil de la Sociedad a la fecha indicada.

Precio venta medio por plaza: 17,8 miles de euros
Precio coste medio por plaza: 19,3 miles de euros.
4. Otros aspectos

En base a los precios de venta realizados, la Sociedad ha registrado una provision
por deterioro sobre las 13 -unidades que restan en stock por importe de 28 miles de
euros al estimar que su valor realizable es inferior su coste en base a las ventas
realizadas durante el ejercicio 2009.

Proyecto ALP-9 de marzo de 2010

100 - Lluis Nicolau

Con fecha 3 de mayo de 2006 la Sociedad adquirié una finca urbana edificable
de 728 metros cuadrados en la calle Lluis Nicolau, 6 por importe de 225 miles
de euros, libre de arrendatarios y ocupantes segun la escritura publica de
compraventa otorgada. Esta compra fue aprobada por el Consejo de
Administracion con fecha 27 de abril de 2006.

Adicionalmente, con anterioridad al periodo revisado se habian incurrido en
costes asociados a esta promocion por importe de 17 miles de euros.

El Pleno del Consistorio de Santa Coloma, celebrado el pasado 21 de diciembre
de 2009, aprob6 la anulacion definitiva del Plan Especial del sector Singuerlin
(Sector Norte), que afecta el desarrollo de este proyecto.

De no continuar con el proyecto, los costes asociados este aparcamiento
deberian traspasarse a los resultados del ejercicio, reduciendo el mismo en 242
miles de euros.

86 — Av. Catalunya, 48-52
Promocion de viviendas de proteccion oficial en la Avenida Catalunya, 48-52.

Al 30 de septiembre de 2009 la Sociedad mantiene en sus existencias el coste
de una vivienda y un local por importes de 82 y 128 miles de euros, con una
superficie Gtil de 68,7 y 116,45 metros cuadrados segn la informacion registral
de ambas fincas y gravadas con una hipoteca formalizada con Caixa Terrassa
con un importe pendiente de pago al 30 de septiembre de 2009 de 38 y 52
miles de euros, respectivamente.

En base a la informacién recibida por parte de la Sociedad, la vivienda se
encuentra ocupada por una expropiada de otro ambito de actuacion sin
contraprestacién alguna a espera de formalizarse escritura publica de
compraventa.
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No hemos revisado los costes incurridos en la ejecucion de esta promocion al
haberse llevado a cabo en su totalidad con anterioridad al periodo revisado, si bien
hemos revisado las ventas registradas tanto en el ejercicio 2007 como en el
ejercicio 20008 que corresponden a un local y una plaza de aparcamiento,
respectivamente.

En base a ello, los resultados obtenidos por la Sociedad en cada uno de los
periodos analizados y el acumulado de dicho periodo, es como sigue:

En base a ello, los resultados obtenidos por la Sociedad en cada uno de los
periodos analizados y el acumulado de dicho periodo, es como sigue:

31.12.07 31.12.08 30.09.09 Acumulado
70
(57)
19%
(18)
5

7%

TG i -28% 83%

Fuente: contabilidad analitica y mercantil de la Sociedad a la fecha indicada.

37 - Parking Banis
1. Descripcién

Costes incurridos para el desarrollo del proyecto de obras de un aparcamiento de
190 plazas en la calle Banus, entre las calles Angel Guimera y Ramoén Llull.

Con fecha 5 de febrero de 2008 la Junta de Gobierno Local encargé la redaccion
del proyecto de obras del aparcamiento soterrado y la urbanizacion superior, asi
como la ejecucién de las obras correspondientes, conforme a los proyectos
aprobados, y la explotacion de la actividad a la Sociedad. En este acuerdo se
determiné que las obras no podrian iniciarse sin la preceptiva aprobacion del
- proyecto de obras por parte del Ayuntamiento.

Proyecto ALP- 9 de marzo de 2010
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Asimismo, la adscripcion (cesion de uso) de los terrenos en ios que se
encuentra el aparcamiento a la Sociedad fue aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento con fecha 26 de enero de 2009.

Por ultimo, con fecha 15 de septiembre de 2009, la JGL aprob6 el proyecto del
aparcamiento soterrado con un presupuesto de 3.760 miles de euros, IVA
incluido.

2. Ejecucion de las obras

Con fecha 23 de julio de 2009, el Consejo de Administracion de la Sociedad
aprobo el pliego de clausulas administrativas particulares que debian regir la
contratacion de las obras correspondientes al aparcamiento mediante la
modalidad de abono tfotal del precio (método alemén), con adjudicacion
mediante procedimiento negociado con publicidad en la web con un
presupuesto de 3.760 miles de euros, IVA incluido.

Con posterioridad al 30 de septiembre de 2009, se adjudico la ejecucién de las
obras a Promocion e Ingenieria de Obras, S.A. (Proinosa) por importe de 3.094
miles de euros, IVA incluido, con un tipo de interés a aplicar referenciado al
Euribor a un afio mas un margen de 2,5 puntos al conseguir la puntuacion mas
alta segln el informe emitido por el arquitecto Jordi Nadal Estrada entre las 13
empresas que se presentaron al concurso segun el acta de la mesa de
contratacion de fecha 13 de octubre de 2009.

No hemos obtenido el contrato firmado con la empresa adjudicataria al no
haberse formalizado su firma durante el transcurso de nuestro trabajo.

3. Otros aspectos

De no continuar con el proyecto, los costes asociados este aparcamiento
deberian traspasarse a los resultados del ejercicio, reduciendo el mismo en 161
miles de euros.
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104 - Pompeu Fabra, n° 78, 1° 1°

Finca adquirida mediante escritura publica de permuta con el Ayuntamiento con
fecha 15 de septiembre de 2006. En esta permuta, la Sociedad intercambié la finca
de la calle President Companys, n® 9 por una serie de inmuebles, entre los que se
encuentra Ia finca ubicada en la calle Pompeu Fabra, n° 78, 1° 12 de Santa Coloma
de Gramenet. _

La valoracion de esta finca efectuada por un arquitecto municipal para la
realizacion de la permuta fue de 153 miles de euros segin consta en la escritura
de permuta.

Adicionalmente, este inmueble dispone de una tasacién efectuada con fecha 5 de
mayo de 2009 por Tasaciones Inmobiliarias, S.A. mediante el método de
comparacion que arroja una valor de tasacion de 201 miles de euros.

103 — Ruperto Chapi, n° 51 interior

Finca adquirida mediante escritura publica de permuta con el Ayuntamiento con
fecha 15 de septiembre de 2006. En esta permuta, la Sociedad intercambi6 Ia finca
de la calle President Companys, n° 9 por una serie de inmuebles, entre los que se
encuentra la finca ubicada en ia calle Ruperto Chapi, n° 51 interior de Badalona.

La valoracién de esta finca efectuada por un arquitecto municipal para la
realizacién de la permuta fue de 73 miles de euros segun consta en la escritura de
permuta.

Adicionalmente, durante el periodo revisado y con anterioridad al mismo se han
incurrido en costes asociados a esta finca por importe de 28 miles de euros.

Aspectos a destacar:

La finca recibida se encuentra fuera del municipio de Santa Coloma, ambito natural
de actuacioén de la Sociedad.

Proyecto ALP- 9 de marzo de 2010
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40 — Parking América / Puig Castellar
1.Descripcion

Costes incurridos para el desarrollo del proyecto de obras de un aparcamiento
en la calle Avenida del Puig Castellar, entre las calles América y Avenida de la
Pallaresa. Basicamente corresponde a costes de personal técnico de la
Sociedad por 45 miles de euros y 15 miles de euros de costes de proyecto y
direccion de obra, segun la contabilidad analitica de la Sociedad.

Con fecha 21 de noviembre de 2007, el Consejo de Administracion de la
Sociedad aprob6 la adjudicacion de las obras correspondientes a los cimientos
y estructura del aparcamiento a la sociedad Promocion e Ingenieria de Obras,
S.A. (Proinosa) por un importe de 2.287 miles de euros, IVA no incluido, para la
construccién de 250 plazas distribuidas en 3 plantas seguin consta en el acta del
Consejo.

Este aparcamiento se encuentra entre los dos edificios llamados “Cubic”’, que
actualmente esta construyendo Proinosa.

Segun el informe emitido por el arquitecto Jordi Nadal Estrada con fecha 15 de
noviembre de 2007 adjunto en la mencionada acta del Consejo de
Administracion de la Sociedad, el aparcamiento se encuentra junto a las plantas
sétanos de los edificios “Cubics”. Por este motivo, para conseguir la finalizacion
del aparcamiento en los plazos previstos, para conseguir un ahorro y dado que
se disminuiria los periodos de obras en la zona, era recomendable el inicio
inmediato de las obras, conforme a lo que se incluye en dicha acta.
Adicionalmente, se menciona que, dada la coincidencia en parte de las
construcciones del aparcamiento y de un edificio “Cubic’, la Unica empresa
constructora que podia llevar a cargo las obras era la que estaba construyendo
el mencionado edificio, ya que seria inviable que otras maquinas y otro personal
estuvieran trabajando en el mismo recinto. Por ello, se pidi6é oferta econémica
Gnicamente a Proinosa para la fase de cimientos y estructura del
aparcamiento, dejando para una posterior adjudicacion abierta a otras
empresas el resto de fases de instalaciones y acabados.
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Una vez pedida la oferta econémica a Proinosa y negociada la misma por los
servicios técnicos de la Sociedad, se fij6 un acuerdo que fija el presupuesto de
ejecucion de las obras en un importe de 2.287 miles de euros, IVA no incluido, por
el que se aprobo la adjudicacion de la obra por parte del Consejo.

Al 30 de septiembre de 2009 la Sociedad no habia contabilizado ninguna
certificacion de obra de Proinosa como coste incurrido en la ejecucion de este
aparcamiento. En base a las manifestaciones de la Direccién de la Sociedad el
contrato de ejecucién de las obras no se llegé a firmary el aparcamiento no ha sido
realizado por parte de la Sociedad.

2. Aspectos a destacar

Dado que el proyecto finalmente no se ha llevado a cabo en base a lo expuesto
con anterioridad, los costes asociados este aparcamiento deberian traspasarse a
los resultados del ejercicio, reduciendo el mismo en 73 miles de euros.

70 - HP6/HP7

Se trata de una promocion finalizada en ejercicios anteriores. Segln
manifestaciones de la Direccion de la Sociedad, el importe registrado en el epigrafe
de existencias en esta promocién corresponde a una vivienda pendiente de
enajenar mediante venta situada en la calle Bruc 21, 1° 1% que se incluyd en el
sorteo de viviendas de proteccion oficial del 2009.

42 —~ Parking Moragues
1. Descripcion

Costes incurridos para el desarroilo del proyecto de obras de un aparcamiento de
232 plazas en la Avenida Francesc Macia, 125 (Parking Moragues).

Con fecha 14 de julio de 2009 la Junta de Gobierno Local aprobé el proyecto de
aparcamiento soterrado con un presupuesto de 4.162 miles de euros, IVA incluido,
asi como encargé a la Sociedad la redaccion del proyecto de urbanizacion de la
parte superior de este aparcamiento y la ejecucion de las obras correspondientes

al proyecto redactado, la aprobacion del cual correspondera al Ayuntamiento.
Proyecto ALP- 9 de marzo de 2010
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2, mhmncoa: de las obras

Con fecha 28 de mayo de 2009, el Consejo de Administracion de la Sociedad
aprob6 el pliego de clausulas administrativas particulares que debian regir la
contratacion de las obras correspondientes al aparcamiento mediante la
modalidad de abono total del precio (método aleman), con adjudicacion
mediante procedimiento negociado con publicidad en la web con un
presupuesto de 4.162 miles de euros, IVA incluido.

La ejecucion de las obras se adjudico a Promocion e ingenieria de Obras, S.A.
(Proinosa) en el Consejo de Administracion de fecha 22 de junio de 2009. La
documentacion que hemos obtenido y analizado se basa en una copia del
informe emitido por el arquitecto Jordi Nadal Estrada adjunto en el acta de la
mesa de contratacion de fecha 22 de junio de 2009 al estar el original incautado
por la Audiencia Nacional.

Segtin el contrato firmado, las obras deberan quedar totalmente terminadas en
fecha 1 de septiembre de 2010, y el inicio de las mismas se fija en el dia 1 de
septiembre de 2009.

Otros aspectos

Al 30 de septiembre de 2009 la Sociedad no tiene contabilizada la provision
correspondiente a la certificacion del mes de septiembre por importe de 23
miles de euros, aproximadamente, cuya contabilizacién supondria incrementar
ol saldo de existencias del activo corriente y el saldo de acreedores comerciales
del pasivo corriente del balance de situacion adjunto, en dicho importe.
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110 — Verdi

Local de 53 metros cuadrados adquirido en la calle Verdi, n° 5 mediante escritura
publica de permuta de fecha 6 de febrero de 2007, a cambio de la entrega por
parte de la Sociedad del local n° 3 de la calle Verdi, 19.

Segtin consta en el acta del Consejo de Administracion de la Sociedad de la sesion
celebrada con fecha 25 de enero de 2007 en que se aprueba la permuta, ésta se
realizd a peticion del Ayuntamiento para posibilitar la instalacion de rampas
mecanicas en el tramo de la calle donde se sitlia la finca adquirida ya que su
propietario veia afectado su vado. El local permutado era propiedad de la Sociedad
y servia como archivo antes de su traslado a sus actuales oficinas.

16 — Parking Arago

Durante el periodo analizado, la Sociedad ha registrado ventas de derechos de
cesién de uso con margenes positivos en el aparcamiento de la calle Aragon .n®6
por un periodo de 50 afios iniciado en 1995, fecha en que finaliz6 su construccion.

Al 30 de septiembre la contabilidad de la compafiia recoge 5 unidades pendientes
de enajenar con un coste de 32 miles de euros.

Aspectos a destacar

Para las dos ventas del ejercicio 2009 la Sociedad no ha contabilizado la baja de
las existencias correspondientes cuyo coste asciende a 13 miles de euros en total.
La correccién de dicho aspecto supondria una disminucién del patrimonio neto, por

lo que respecta al resultado del periodo finalizado al 30 de septiembre de 2009, asi

como una disminucion de las existencias por el mencionado importe.

43 - Parking Can Franquesa
1. Descripcién

Costes incurridos para el desarrolio del proyecto de obras de un aparcamiento de
60 plazas, aproximadamente, en el barrio de Can Franquesa.

Proyecto ALP--9 de marzo de 2010
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Con fecha 5 de febrero de 2008 la Junta de Gobierno Local encargé la
redaccién del proyecto de obras del aparcamiento soterrado y la urbanizacion
superior, asi como la ejecucion de las obras correspondientes, conforme a los
proyectos aprobados, y la explotacion de la actividad a la Sociedad. En este
acuerdo se determind que las obras no podrian iniciarse sin la preceptiva
aprobaci6n del proyecto de obras por parte del Ayuntamiento.

2. Ejecucion de las obras

Con fecha 28 de mayo de 2009, el Consejo de Administracion de la Sociedad
aprobé el pliego de clausulas administrativas particulares que debian regir la
contratacion de las obras correspondientes al aparcamiento, con adjudicacion
mediante procedimiento negociado con publicidad en la web con un
presupuesto de 1.770 miles de euros, IVA incluido.

Con fecha 22 de junio de 2009, se adjudicé la ejecucién de las obras a General
de Construcciones e Instalaciones, S.A. (Gecoinsa) por importe de 1.629 miles
de euros, [VA incluido, en base al informe emitido con fecha 17 de junio de
2009 por los arquitectos Jordi Nadal Estrada y Montserrat Riba al otorgarle la
puntuacién mas alta entre las 5 empresas que se presentaron al concurso
segtin se adjunta en el acta de la mesa de contratacion de fecha 22 de junio de
20009.

El contrato firmado con Gecoinsa con fecha 1 de julio de 2009 y por importe de
1.629 miles de euros, IVA incluido, establece un plazo de ejecucion de las obras
de 15 meses a contar desde la aprobacién del proyecto por el érgano
competente del Ayuntamiento.

Por Glitimo, con fecha 31 de enero de 2008 el Consejo de Administracion aprobé
el encargo de la redaccion del proyecto del aparcamiento a la empresa DOPEC
Enginyeria i Arquitectura, S.L. por importe de 85 miles de euros, de los que a 30
de septiembre de 2009 se habian incurrido en 23 miles de euros.

El coste unitario medio estimado por plaza una vez haya concluido asciende a
24 8 miles de euros, antes de considerar costes financieros o de estructura y
teniendo en cuenta que el terreno se ha cedido gratuitamente. La recuperacion
del citado coste (ya comprometido) dependera de las tarifas de cesion de uso,
alquiler o rotacién que la Sociedad adopte para su explotacion y del grado de
©2010 Deloitte — Privado y confidencial
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Obra puiblica por encargo del Ayuntamiento

El detalle de las obras publicas por encargo del Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet realizadas por la Sociedad en el periodo 2007 — 2009 (9) es el siguiente:

, e 2009(e) T " 2008 | 2007 - 2009 (9)
Nombre obra
Gasto ingreso Gasto Ingreso |Resultado Resultado
209 62 (26) 81
- - - 1 ¢ -
- - - - - - 48 (48) - 48 (48) -
- - - - - - 35 (35) - 35 (35) -
- - - - - - 277 (278) @) 277 (278) @)
- - - - - - 237 (203) 34 237 (203) 34
- - - 90 (90) - 472 472 0 562 (562) )
- - - - - - 97 (98) Y] 97 (98) ¢
- - - - - - 162 (162) - 152 (1562) -
- - - 69 (1B9) - 435 (436) @) 604 (605) 4]
- - - - - - 734 (734) - 734 (734) -
1970 (1970) - 551 (554) 2 589 (587) 1 3.110 (3.1 4]
7 ) - - - - 7 (7) - 14 () -
- - - - - - 876 (877) [y 876 . (877) (0
- - - 31 (31) Q) 280 (274) 6 591 (586) 5
U (%) - 101 (1017 - 283 (284) 0 398 (399) (4
- - - - - - 6 (6) - 6 6) -
2 - 2 46 5 52 - (1 Y] 48 4 53
95 (86) 9 87 (B) 71 55 (137) (82) 237 (239) 2)
9 9) - 29 (29) - 942 (944) (2 980 (982) 2)
- - - 47 (47) - 237 (238) @) 284 (285) @)
- - - k=l (20) [¢)] 240 (239) 1 259 (259) -
- - - - - - 230 (237 ¢ 230 (231 4]
4 1G] - 9 ©) - 44 (45) Y] 57 {58) O
: B EHLH : - - - - - - 269 (270) ¢ 269 (270) 0]
5 RRounty) i : e 2310 (2.254) 56 1522 (1369) 55 7.066 (7.18) (53) 10.898 (0.74 58
[*] Obras que han sido seleccionadas y objeto de an
[**] Codificacion interna utilizada por la Sociedad
Fuente: Contabilidad analitica de la Sociedad de fos sjercicios 2007, 2008 y 2009 ()
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Obra publica por encargo del Ayuntamiento de identificacion
: IS X S S T AT A | ML
1 N2 [] Nombre -
Gasto ingreso |Resultado| Gasto Ingreso sultado| Gasto Ingreso |Resultado Gasto Ingreso |Resultado
- - - - - - 273 (273) - 273

- - - - - - 49 (149) - 49 (149) -
6 - 5 358 (358) - - - 363 (358) 5
69 (B7) (68) - (2) (2) 05 (103) 2 74 (242) (68)
774 (774) - 533 (533) - 92 (92) - 1398 (1.398) Q)
- - - 235 (236) @] 1 - 1 236 (236) -
27 (23) 4 244 (244) - - - - 271 (268) 3
3 3) - 288 (288) - - - - 290 (220) -
478 (456) 22 26 (26) - - - - 504 (482) 22
1 Q) - 23 (23) - - - - 24 (24) -
u7 (12) 5 ) - - - - - - u7 (142) 5
26 (26) - 3 - 3 - - - 29 (26) 3
700 (700) - - - - - - - 700 (700) -
- - ® (9) - - - - 0 (®) -
108 (198) - - - - - - 198 (198) -

- 32 (32) - - - - 32 (32)
674 (778) (104) - - - - - - 674 (778) (104)
1090 (1080) 0 - - - - - - 1090 (1080) 10
69 (489) (420) - - - - - - 69 (489) (420)
398 - 398 - - - - - - 398 - 398
73 (73) - - - - - - - 73 (73) -
© (2) - - - - - - - © (12) -
(7 1)} - - - - - - - 1”2 (" -
153 (150) 3 - - - - - - B3 (150) 3
6 (146) - - - - - - - 6 (146) -
5 (5) - - - - - - - 5 (5) -
2 2) - - - - - - - 2 2 -
27 (27) - - - - - - - 27 (27) -
27 (27) - - - - - - - 27 27) -
2 2 - - - - - - - 2 2) -
2 ¢ 1 - - - - - - 2 ¢ 1
- ™ (0 91 - 91 54 654 5 )] U4
5.121 (5.264) (15) 1852 (1767 91 674 (617) 57 7.644 (7.649 1
7.431 (7.618) (89) 3.374 (3.130) 246 7.740 (7.735) 4 18.542 (18.382) 159

*1 Ocﬁmm que han m_ao. wm_moo o:mamm < ogmﬂo Qm an.
[**] Codificacién interna utilizada por Ia Sociedad
Fuente: Contabilidad analitica de la Sociedad de los ejercicios 2007, 2008 y 2008 (9)
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953 — Construccién de rampa de acceso entre la plaza Santa Rosa y la escuela Miguel de Unamuno

1. Descripcién

Proyecto ejecutivo para la construccion de una rampa de acceso en la plaza Santa Rosa. El proyecto
incluye trabajos de movimientos de tierra, pavimentacién, saneamiento, alumbrado e instalacion de
mobiliario urbano.

Cuentas acobrar ]

Caoute Ingreso

Presupuesto Real % Desviacién| Facturado Cobrado Aprobado Pendiente
™ - pdte cobro | conformar
260 265 2% 267 ) ) 067
9 6 (33%) -
269 271 1% 267 - - 267
N/A 27 N/A 23 - - 267
N/A 244 N/A 244 - - -
N/A - N/A - - - -
N/A - N/A - - - -
- 271 - 267 - - 267

[**] Presupuesto del Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet
Fuente: Actas JGL, contabilidad analitica proporcionada poria Séciedad y confirmacion de saldos por parte del Ayuntamiento

2. Adjudicacion obras

Miles de euros

234 No . N/A N/A N/A
222 Sl 265 267 %
233 No N/A NIA N/A

.3. _u.ﬂmmﬁ_ncmm,ﬁo.ummwmzﬂmao porios contratistas
Fuente: Contratos adjudicacion y contabilidad analitica proporcionada por la Sociedad
3. Aspectos a destacar

« A pesar que la obra esta incluida dentro del convenio marco de obras entre el Ayuntamiento de Santa
Coloma de Gramenet y Gramepark (firmado con fecha 5 de junio de 2008), no se dispone de un encargo
especifico por parte de la Junta de Gobierno Local ni se ha incorporado a presupuesto alguno.

« El inicio de la licitacion de obras por parte de Gramepark, S.A se produce antes de la finalizacién del
periodo de exposicion publica del acuerdo de la JGL por parte del Ayuntamiento de Santa Coloma de
Gramenet.

« La Sociedad ha registrado una pérdida acumulada de 4 miles de euros asociada a esta obra.

« Conforme a la carta de confirmacién de saldos del Ayuntamiento, no existe consignacion presupuestaria
para esta partida. )
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Acta dela JGL con laaprobacién inicial del proyecto ejecutivo parala
construccién de una rampa de acceso entre la plaza Santa Rosaylaescuela
Miguel de Unamuno redactado por los arquitectos Borja Carreras - Moysiy
Dora Castella con un presupuesto de contrato porimporte de 260 miles de
euros yuna estimacion de gastos directos por importe de 9 miles de euros.

30/04/2008

30704/2008 Anuncio del inicio del periodo de 30 dias de informacion publica del acuerdo
dela JGL en el BOP de Barcelona por parte del Ayuntamiento de Santa
Coloma de Gramanet.

10512008 Anuncio del inicio de la licitacion de las obras porimporte de 269 miles de
17/05/2008 euros (BOP de Barcelona y E!l Periodico de Gatalunya) por parte de
Gramepark, S.A.

28]05/2008 Finalizacion dei periodo de presentacion de ofertas para la licitacidn de las
obras

30/05/2008 Acta de la M esa de Contratacion de Gramepark y apertura de las ofertas
recibidas.

13/06/2008 Acta de la Comisién Técnica de Estudios y Gestion de Obras de Gramepark,
SA.en el que se acuerda informar favorablemente de la oferta presentada
por Faus al Consejo de Administracion de Gramepark, SA.

90/06/2008 Acta del Consejo de Administracion de Gramepark, SA.en el que se aprueba
la adjudicacion de las obras a Faus, SA porimporte de 222 miles de euros

04/07/2008 Contrato de ejecucion de obras
Contratista: Faus, SA
Presupuesto (sin IVA): 222 miles de euros
Fecha prevista inicio obras: 08/07/2008
Fecha prevista finalizacion obras: 10/10/2008

T7707/2008  Acta de replanteo para la ejecucion de las obras (inicio de las obras)

1/12/2008 Acta de recepcion de las obras

Fuenie: Expediente proporcianado por Servicios Territoriales,
contratos de adjudicaciony actas del Consejo de Administracion de la Sociedad
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