o

Resumen ejecutivo

Revision financiero-patrimonial

amenio 8 eiectos

Aspectos de control interno

Existen diversos érganos de la Sociedad y del Ayuntamiento que participan en los procedimientos para llevar a cabo las aprobaciones, adjudicaciones y encargos de
las obras y promociones, lo cual deberia operar como garantia de segregacion de funciones. No obstante, en elios participan personas comunes, y con perfiles de
diversa indole, entre ellos los de caracter técnico, circunstancias que limitan la efectividad de dicha segregacion de funciones. A continuacion se indican los miembros
que formaban parte de dichos 6rganos al 30 de septiembre de 2009:

GRAMEPARK, S.A. AYUNTANIENTO

MESA de
CONTRATACION

CONSEJO de
ADMINISTRACION

SERVICIOS
TERRITORIALES

JUNTADE

GOVERN LOCAL

Fere Massanet Mret

Gemrma Fernandez Torrjos

Respecto a las personas que ostentan
cargos politicos en el Ayuntamiento y que
constan en la Sociedad ha de tenerse en
cuenta que los estatutos de la misma
establecen que el Consejo de Administracion
podra estar formado hasfa en un tercio por
regidores del Ayuntamiento determinados
ibremente por la Junta General de
Accionistas (Pleno del Ayuntamiento).

Rafasl uan L
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Balance de situacion

Proyecto ALP-

3112107 () | 31/12/08 | 3009109 |
4.356 5,295 5.204
2.954 2.804 2768
2.254 5.808 6.469

149 78 164
1 1 1
9.684 14.187 14.604
47.776 65.648 73.889
17.557 5.765 11.284
1.166 1.153 2.589
1.539 480 308
22 - -
68.060 73.046 88.070
77.744 87.233 102.674
1.008 1.006 1.006
9.480 9423 5758
586 {3.665) (2.722)
3733 7.539 7.498
14.805 14,303 11.538
6 849 649
9.736 18.815 27513
9123 18.183 26.882
613 632 631
- 11 ™
9.742 19.475 28173
866 138 26
38.469 34.698 33.323
37.955 34.390 33.186
514 308 127
21 6.957 7.000
13.841 11.662 22614
£3.197 5£3.455 62.963
tal T77.744 87.233 102.674

'
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Fuentes: Cuentas Anuales {FY07 y FY08) a la fecha e informacion proporcionada por la Direccion {FY 02 (8)).

Resumen ejecutivo

Los estados financieros de la Sociedad
utilizados en nuestra revisidn, conforme a o
determinado en nuestra propuesta de
colaboracion profesional de 26 de noviembre de
2009, estan compuestos por balance de
situacion y cuenta de perdidas y ganancias
exclusivamente.

l.os estados financieros de los gjercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2007 y 2008
se han obtenido de las cuentas anuales de
dichos periodos. Los estados financieros del
periodo de 8 meses concluido el 30 de
septiembre de 2009 nos han sido facilitados
por ia Direccién de la Sociedad el 26 de
noviembre de 2009. no  habiéndose
producido modificaciones postericres a fin
de facilitar el correspondiente analisis de los
mismos.

(") Las cuentas anuales del ejercicio 2007 fueron
formuladas de acuerdo al PGC 90 y se han
reconvertido al NPGC a efectos de comparacion
y homogeneidad con el resto de balances de
situacion presentados mediante Ia inclusion de
distintas reclasificaciones. No se han introducido
reclasificaciones con impacto en el patrimonio
neto, excepto por la inclusion del epigrafe de
subvencicnes en el mismo y la adaptacion de las
nomenclaturas de determinados epigrafes del
balance.

©2410 Deloitte ~ Privado y confidencial
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Visado tnicamenie g efectos
de dentificacion

Cuenta de pérdidas y ganancias

Cuenta de pérdidas y ganancias {(m€)

3112107 {*) 31/12i/08 30/09/09

Los estados financieros de la Sociedad
utilizados en nuestra revision, conforme a lo

determinado en nuestra propuesia de
24.569 8.867 12.951 colaboracion profesional de 26 de noviembre de
5102 4.943 6.724 N.oo@_: estan noaucmmﬁﬁ por halance .am
i 3703 406 m_Emo_.o: y cuenta de pérdidas y ganancias
(25.355) (17.736) (17.944) exclusivamente.
823 841 255 Los estados financieros de los gjercicios anuales
{2.480) (2.915) (2.528) terminados el 31 de diciembre de 2007 y 2008
{253) (724) (919) se han obtenido de las cuentas anuales de
{304) (380) (326) dichos periodos. Los estados financieros del
periodo de 9 meses concluido el 30 de
mwwww :%.NW septiembre de 2009 nos han sido facilitados
114 3 3) por_la Direccion de la Sociedad el 26 de
2487 noviembre de 2009, no  habiendose
; {1.580) (1.385) - T " - "
producide modificaciones posteriores a fin
22 875 385 de facilitar el correspondiente analisis de los
(1.922} (2.760) (1.732) mismos.
(1.800) (2.085) {1.337)
587 (3.665) (2.722)
(1) - -
i Ip 586 (3.665) (2.722)

Proyecto ALP-9 de marzo de 2010
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Fuentes: Cuenias Anuaiss ﬁm,wo.,w % F\o.m.v atafechae 53?&053 proporcionada por fa Direccidn {FY 0S8 (8)).

(*y L.as cuentas anuales del ejercicio 2007 fuercn
formuladas de acuerdo al PGC 90 y se han
reconvertido al NPGC a efectos de comparacion
y homogeneidad con el resto de cuentas de
pérdidas y danancias presentadas mediante la
inclusion de varias reclasificaciones y Ia
adaptacion  de las  nomenclaturas de
determinados epigrafes, lo cual no tiene impacto
alguno en el resultado del ejercicio 2007.
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Visado onicamen

te ot

Actividad de identificaci

Gramepark, S.A. es una empresa municipal participada en su totalidad por el
Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet (Barcelona). Fue constituida en
marzo de 1988 y tiene su sede central y domicilio social en Avda. Generalitat, 112
de dicha localidad.

De forma resumida, las principales actividades que la Sociedad lleva a cabo son:

1. Oficina local de vivienda: a través de esta oficina, puesta en marcha en 2006
con el fin de aglutinar distintas actividades (algunas de ellas preexistentes), se
ofrece un servicio que pretende dar respuesta a las necesidades de los ciudadanos
con los objetivos de fomentar el acceso asequible a la vivienda, dinamizar el
mercado de alquiler, la optimizacién de la ocupacion del parque de viviendas
vacante y la promocién del mantenimiento y rehabiiitacion.

a. Vivienda de promocién publica — su objetivo consiste en facilitar el
acceso a una vivienda asequible a jovenes, asi como también a personas
con movilidad reducida. Por dltimo, su actuacion también va dirigida al
realojo de familias afectadas por diferentes actuaciones urbanisticas del
municipio.

b. Bolsa de viviendas de alquiler — inicia su actividad en enero 2004 para
favorecer la emancipacion de jovenes de Santa Coloma de Gramenet,
impulsar el alquiler frente a la opcién de compra, asi como para canalizar y

dar respuesta a inquilinos y propietarios sobre cuestiones relacionadas con
la vivienda.

c. Oficina de rehabilitacidon — tiene la funcion de asesorar al ciudadano y

gestionar las ayudas publicas a las que éste pueda tener derecho de
acuerdo con la normativa en vigor.

2. Aparcamientos: En 1990 el Pleno del Ayuntamiento encargd la gestion directa
de los aparcamientos municipales por parte de la Sociedad. Gramepark, S.A.
construye principalmente aparcamientos por encargo municipal con Ia finalidad de
explotarlos mediante rotacion y alquiler o ceder su uso por periodos de tiempo
definidos. Adicionalmente explota mediante su venta, alguiler, rotacion y cesién de
uso los aparcamientos que construye en los propios edificios de VPO.

Proyecto ALP- 9 de marzo de 2010

3. Graas municipales: desde febrero de 1989, la Sociedad tiene encargada la
gestion del servicio de grias municipales para la retirada de vehiculos. Al 30 de
septiembre de 2009, la Sociedad cuenta con 3 vehiculos y 21 personas
dedicadas a esta actividad.

4. Aparcamientos con regulacion horaria {parquimetros). desde junio de
1992, la Sociedad gestiona este tipo de aparcamientos, que afectan a un total
de 279 plazas distribuidas en 4 zonas, disponiendo de 27 maquinas y 4
personas dedicadas a esta actividad.

5. Gestion del suelo: en distintas zonas de Santa Coloma de Gramenet para
su desarrolio en el corto, medio o largo plazo. Su adquisicion se realiza
directamente por parte de la Sociedad o mediante la cesion de suelo municipal
por parte del Ayuntamiento.

6. Obra publica: gestion de distintos proyectos de urbanizacion de calles y
plazas, asi como la edificacién de equipamientos u otros proyectos de obra
publica por encargo del Ayuntamiento.

Importe neto cifra de negecio FY07 Imtperte neto cifra de nogocio FYOR

Importenelo c8ra de negiolo FYa9 (9,
parieneio u = M Vivierda de promoeion pisblica (ventay shquiles)

o Aparcamiprins

B Gestidnda graas municipsies
B Gastidn g2 paruimetns

= 0o ingreses de gestion
“Onos proyectos (pbra pablica)

SFYOT Y FYGS) ®2010 Deloitte — Privade y confidencial
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Actividad del periodo analizado

Las principales magnitudes y caracteristicas que presentan las actividades
desarrclladas por la Sociedad en el periodo 2067-2009(9) son las siguientes:

Viviendas de proteccidon oficial

Durante el periodo 2007-2009 (9), la Sociedad ha comercializado viviendas en
régimen de proteccién oficial en las siguientes promociones:

- Edificio calle América — Puig Castellar

- Fdificio calle Enric Granados, 7-11

Edificio calle Pirineus, 32-62

Edificio Avenida Generalitat 110-114 (Front Fluvial |)
Edificio Calle Pau Claris, 27-31

Edificioc Santa Rosa, 1-13

»

.

czamnom Ingresos (me€)

12000

10,000

200 4°

6€.600

ooy
@000
[E] g {000y
,-:u_ﬁm. Contabliicad analliica de l2 Sociedad v estados
financiercs del perfodo 2007-2009(9)

L.os valores negativos gue se presentan en la promocién Pirineus 32-62 (n° 85) en
el ejercicio 2008 obedecen al registro de retrocesiones de ventas por renuncias de
compradores (devoluciones).

Al 30 de septiembre de 2009 se encuentra en fase de construccion y pendiente de
comercializacion la promocién del Edificio Avenida Generalitat, 116-122 (Front
Fluvial H) compuesio por 132 viviendas, 293 plazas de aparcamiento y 10 locales.

Proyecto ALP—9 de marzo de 2010 42

Aparcamientos

La Sociedad ha llevado a cabo fanto la construccién y enajenacién de los
derechos de cesion de uso asi como la explotacion en régimen de rotacidon o
alquiler de determinados aparcamientos.

Su actividad durante el periodo 2007 a 2008 (9) se ha desarrollado,
principalmente, en los siguientes aparcamientos:

Construccion Plazas Situacion al Scciedad adjudicataria o
: : coa.: cow i

muestra sdlo fa parte abribuible &l aparca Bﬁ_io Gs \o\& mmw.m_:
emitido por ef Avuntanienio acerca dal Compiejo de Las Oliv

Explotacien

Fuente: Conig i analitics de la Sociedad para el mnca; 2007-2009(9).
incilive : rsales ¥ no e a5 osiones de
usG)
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Actividad del periodo analizado

Obra publica Graas municipales
L.os ingresos relacionados con esta actividad durante el periodo 2007 a 2009 Los ingresos relacionados con esta actividad durante el periodo 2007 a 2009 (9)
(9), asi como el ndmero de obras gestionadas(*) se muestran a continuacion: asi como los resultados de la misma se muestran a continuacion (cifras en

miles de euros):

1.200

Ingresos (m€) Nimero de obras

1.000

800
2007

=200k
15 - G35} 600
1 v INQIESDS IME)
s 400 mmanm Gastos (me)
S - Resultado nalo {me)
TOT {ek) et 00(3) {ry ’ 200
Fuenie; Contabilidad analitica de la Sociedad para el perdodo 2007 - 2009 (9).
() La gestién de obras se desarrolla fundamentaimente con medios ajenos vy (200) T

tiene alcances distintos, comprendiendo desde la redaccién y aprobacién de un
proyecto, el encargo dei mismo, el proceso de licitacion y adjudicacién, hasta la
ejecucion y entrega. Los datos que se muestran en los graficos anteriores
corresponden a aquellas obras en las que ha habido algln tipo de coste
incurrido © ingreso refacturado al Ayuntamiento en cada ejercicio del periodo Tal y como se muestra en el gréafico anterior, cabe destacar que esta actividad
2007 - 2009 (9). es deficitaria durante todo el periodo analizado.

La gestion de la obra publica llevada a cabo por la Sociedad lo es bajo el
concepto “por encargo del Ayuntamiento” (asumiendo la Sociedad los riesgos
de desviaciones en las mismas y, por tanto, reflejando en su cuenta de
resuffados los ingresos y gastos de estas actuaciones). Este aspecto se
determina a partir de o establecido en el clausulado del convenio firmado entre
el Ayuntamiento y ia Sociedad de fecha junio 2008. Previo a esta fecha no
existia dicho convenio, si bien, la Sociedad interpretaba que dicha asuncion era
aplicable.

{400)

ruente: Coniabilidad anzlificz de iz Sociedad para el periodo 2007 - 2009 (D).
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Revisién financiero-patrimonial o Descripcién del negocio y actividades del periode 2007 a 2009 (9)

Yisado dnicamenie a efecios

de identificacion

Actividad del periodo analizado

Aparcamientos con regulacion horaria (parquimetros)

Los ingresos relacionados con esta actividad durante el periodo 2007 a 2009 (9)
asi como los resultados de la misma se muestran a continuacion {cifras en
miles de euros):

]

007 2003 E-c Tl

Fuenie: Confabllidad analiica de la Scciedad para el pericdo 2007 - 2039 (9).

Proyecto ALP-9 de marzo de 2010 44 ©2010 Deloitte — Privado y confidencial



Revision financiero-patrimonial

rarn
TG,

BTN B N . .w
;

i i

Descripcién del negocio y actividades del periodo 2007 a 2009 (9)

Visado unicamenta o afecios
Organos de Gobierno de idenifiacion

Organos de Gobierno:

Accionista Unico: la Sociedad esta participada en su iotalidad por el
Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet.

El Consejo de Administracion: durante el periodo analizado, que comprende
desde el 1 de enero de 2007 hasta el 30 de septiembre de 2009, han formado parte
del Consejo de Administracién de la Sociedad las siguientes personas:

I T . T N

Enero 2007 a Septiembre 2008  Ayuntamiento / Gramepark
Enero 2007 a Septiembre 2009 Representante Polttico
Julio 2007 a Septiembre 2009 Representante Folitico
Julic 2007 a Septiembre 2009 Representante Polttico
Enero 2007 a Septiembre 2008 Funcionaric Ayuntamiento
Enero 2007 a2 Septiembre 2009 Gramepark

Enerc 2007 a Septiembre 2009 Funcionario Ayuntaniento
Enero 2007 a Septiembre 2008 Representante Politico
Enero 2007 a Septiembre 2009  Funcionario Ayuntamiento
Eniero 2007 a Septiembre 2008 Representante Politico
Julio 2007 a Septiembre 2009 Gramepark (")
Enero 2007 a septiembre 2009 Gramepark

Enero 2007 a Septiembre 2008 Funcionario Ayuntamiento
Enero 2007 a Septiembre 2009 Representante Poltico
Enero 2007 a Septiembre 2009 Representante Politico

Febrero a Mayo 2007 Representante Poliico
Enero 2007 Representante Politico

Enerc 2007 a Mayo 2007 Representante Politicc
Enero 2007 a Mayo 2007 Representante Politico

¥ Niembro nm_ consejo de Administracion a 30 de septembre de 2009
(*) rmpleada de Gramepark, S.A. desde noviermbre de 2008: praviamente
era empleada por parte del Ayuntamiento.

Fuente: Revisidn Actas del Consejo de Administracién de e Sociedad.
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Dicho Consejo se ha reunido, durante el periodo objeto de examen,
aproximadamente una vez al mes para apiobar, ademas de todas aquellas
decisiones generalmente atribuidas a este o6rgano, las relativas a la
compraventa de cualquier tipo de finca, acuerdos de permutas y
expropiaciones, adjudicaciones de viviendas o parkings, contratacién de obras,
operaciones de crédito, etc.

Asimismo, el Secretario, no consejero, es Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

De conformidad con lo establecido en el articulo 127ter4 de la Ley de
Sociedades Andnimas, introducido por la Ley 26/2003, con el fin de reforzar la
transparencia de las sociedades andnimas, existe la obligacion de desglosar en
las cuentas anuales de cada ejercicic el detalle de las participaciones directas e
indirectas asi como los cargos o funciones que ejerzan los miembros del
Consejo de Administracion en sociedades del mismo, analogo o
complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la
Sociedad.

En las cuentas anuales de los ejercicios 2006, 2007 y 2008 consta
expresamente que ningun miembro del Consejo de Administracion ha realizado
ninguna actividad incompatible con su cargo de acuerdo al citado articulo
127ter. Por otro lado, no se desglosa ninguna informacién requerida por ese
mismo articulo en relacion con el mantenimiento de participaciones directas o
indirectas en sociedades del mismo, analogo o complementario género de
actividad al que constituye el objeto sociai de la Sociedad.

Asimismo, de acuerdo a las manifestaciones del Secretario del Consejo, ningtn
miembro del Consejo de Administracién ha informado de la tenencia de
participaciones, o el ejercicio de cargos o funciones incompatibles con su cargo
de acuerdo al citado articulo 127 ter.4 durante el periodo 2009 (9).

®2010 Deloitte ~ Privado y confidencial
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Organos de direccion deigentificacion
Gerente: ademas de aquellas responsabilidades que le pueda encargar el Consejo La Sociedad tiene una plantilla total de 69 empleados a 30 de septiembre de
de Administracion, son funciones del gerente: 2009.
- Ejecutary hacer cumplir los acuerdos del Consejo. Mesa de Contratacion: Desde la entrada en vigor de la Ley 30/2007, de 30 de
- Dirigir e inspeccionar los servicios de la empresa. octubre, de Contratos del Sector Publico, la Sociedad pasd a ser considerada

como poder adjudicador de conformidad con el articulo 3.3. de dicha Ley. En
este sentido, aprobd unas instrucciones internas de confratacion y constifuyd
una Mesa de Coniratacién aprobada en su Consejo de 22 de mayo de 2008 y

+ Ordenar los pagos gque tengan consignacién expresa, hasta el maximo
acordado por &l Consejo.

. >wmmdﬂ a _mm mmwmonxpmmw‘ Qm _m rmCJﬁm Y Qmm OODWW@O_ QXOQUHO mw mm._“m Bm—._m._ummﬁmmm modificadas por el OOZW@._O en dos ocasiones: 24 de .mc“mo de NOO@ v__ 25 Qm
lo contrario. El gerente tiene derecho de voz, pero no de voto. febrero de 2009. Esta Mesa de Coniratacion esta formada por las siguientes
Fuenie: Estatulos de la Scciedad. personas desde su constitucion hasta la finalizacién dei periodo objeto de

analisis:

Adicionalmente, con fecha 28 de mayo de 2009, el Consejo de Administracion
aprobo la delegacion en el presidente y en el gerente, de forma mancomunada, la %Iﬁi
adjudicacion de obras hasta 400.000 euros (previo estudio del deparfamento
técnico y el informe favorable de la Mesa de Contratacion)

La Direccidn: la Compania ha llevado a cabo su aclividad mediante una Direccion
organizada durante el periodo 2007-2009(9) y al cargo de las siguientes personas:

Junta General

Consejo de

Admunistracién Con anterioridad a la constitucion de la Mesa de Contratacién como drgano

interno de contratacién, los procesos de licitacion los lievaba a cabo la

a Comision Técnica de la Socledad, que estaba formada por las siguientes
Bobares personas;

Bab

Jefe de Aecurses Jefe Servicio
Humanos T Juridico

Durectora técnica de Director toenico de
espacios puplicos edifitacion

Director Financigro

Adjuntc g Gerencia

Fuente Informacion facilitada por [a Sociedad.
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Revisién financiero-patrimonial Descripcién del negocio y actividades del periodo 2007 a 2009 (9)

Organos de direccion

La Scociedad ha fijado distintos procedimientos de contratacién en funcion de la
cuantia y tipologia de contrato segun se expone a continuacion {(importes sin [VA),
adaptandose de esta forma a la normativa vigente en materia de contratos del
Sector Pablico:

Contratos sujetos a Contratos sujetos a regulacién no armonizada:

regulaciéon
arm onizada:

lad P

Superier a 200 mE pero

igual o inferior a Inferior o igual a 50 me.
5.150mE.

De cuantia igual o Superior a 50 mE pero  Superior a 60 m€ pero
superiora 206 m&€  igual o inferior a 60mE. igual o inferior a 200me.

De cuantia igual o Superior a 50 m€ pero
superior a 5.150 m€  igual o inferior a 200mE.

Inferior o igual a 50 me.

(71} Los contratos de servicios comprendidos en las categornias 1 a 18 gal Anexo i de !
Centratos del Sector Plblico {LCSPY, e vaior estimado de los cuzles se i

gntre o limites marcados. Los caniralos ds sanvicios cemprengidos en ia
deb Anexc 1t de la LCSP con independzncia de su importe.

@
pul
w O
I
@
e
0 @ =
o)
o
IS
oW
= 5
-3
pu}
(SR
B o
R

Los contratos supericres a los limites indicados estan sujetos a ia regulacion
armonizada(™), de conformidad a la LCSP.

(7} los "contratos sujetos a requlacién armonizada® son aquellos que estan sometidos a las
previsiones esfablecidas por fas normas comunitarias; en confraposicién de los "contratos
no sujetos a regulacion armonizada”, en los que el legisiador nacional goza de libertad
regulatoria.
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Asesores

Asesores y auditores

Los principales asesores legales y/o fiscales de la Sociedad de acuerdo a las
manifestaciones de la Direccién y a la informacion contable disponible son los

>wmmo_‘mm

siguientes:

FuznE: informacién facilitada por la mon_mama

La Sociedad ha sometido a auditoria sus cuentas anuales durante el periodo
analizado, ejercicios 2007 y 2008, siendo el auditor de cuentas la sociedad Cortés
y Asociados Auditores, S.L., domiciliada en Calle Mallorca, 235 2° 22 de Barcelona,
y con nimero de ROAC S0864, que ejerce como auditor de la Sociedad desde el

ejercicio 2001.

los informes de audiioria
caracteristicas:

de estos ejercicios presentan

las siguientes

« En 2007 el informe de auditoria incluye una salvedad por incertidumbre por
las posibles consecuencias del proceso de comprobacién e investigacion
flevado a cabo por la Agencia Tributaria por el Impuesto sobre Sociedades e

VA del periodo 2004 a 2005.

« En 2008 el informe de auditoria incluye una opinion favorable.
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Descripcién del negocio y actividades del periodo Nooq a 2009 (9)
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