Revision financiero-patrimonial

o . Deloitie
HUHHSOH@m&Om promociones Visado tinicarmante a efectos

de ideniificacién

38 - Parking Les Oliveres
1. Descripcion

La Sociedad esta llevando a cabo un proyecto en el complejo deportivo Les Oliveres que incluye la construccion
de una comisaria para la policia local, un aparcamiento publico, un complejo deportivo, una guarderia y la
urbanizacién del entorno. Todos los proyectos, excepto el aparcamiento, van a cargo del Ayuntamiento, por lo que
su tratamiento es el de obras publica por encargo del Ayuntamiento (véase “Principales obras publicas por
encargo del Ayuntamiento”). En esta promocion se incluyen exclusivamente los costes incurridos en la ejecucion
del aparcamiento ptblico de 6.786 metros cuadrados distribuidos en tres plantas, dos de las cuales tendran la
capacidad para 168 turismos y el nivel inferior sera de uso exclusivo para la Policia Local y tendra capacidad para
31 turismos y 17 motos. ,

Los costes incurridos durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicion por naturaleza al 30 de

septiembre de 2009 es la siguiente: [ me_

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada
Al 30 de septiembre de 2009, en cuanto al aparcamiento del Qn..<m08 del complejo deportivo Les Oliveres, la
Sociedad tnicamente habia licitado el proyecto de estructura de todo el complejo. La adjudicacion de la misma
fue a favor de la sociedad Proyectos y Servicios Benjumea, S.A. por importe conjunto de 2.968 miles de euros,
IVA no incluido, habiéndose certificado al 30 de septiembre de 2009 un importe igual a 2.820 miles de euros.

Segun la aprobaci6n del proyecto por parte de la Junta de Gobierno Local el 30 de junio de 2009, el porcentaje de
la estructura atribuible al aparcamiento es del 34,2%; sin embargo, la Sociedad Unicamente habia imputado un
29,8%. Este aspecto ha sido corregido con posterioridad al 30 de septiembre de 2009 ante la aprobacioén de las
facturas relacionadas con los proyectos a cargo del Ayuntamiento, sin existir impacto en el patrimonio de la
Sociedad, ya que su correccion supone una reclasificacion entre la cuenta a cobrar con el Ayuntamiento y el
epigrafe de existencias por importe de 125 miles de euros.
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88 — Front Fluvial 1 (2/2)
2. Cuenta de resultados de la promocion

La cuenta de resultados analitica del periodo 2007~ Noomav para esta promocién
presenta la siguiente evolucion:

31.12.08 Acumulado

30.09.09

31.12.07

529 1.722 2.251
(496) (1.315) - . (1.811)
6% 24% NA 20%

- 295 - 295
(1.226) (631) (91) (1.948)
(1.193) 71 T (91) (1.213)
-226% 4% NA -54%

Fuente: contabilidad analitica y mercantil de la Sociedad a la fecha indicada

En base a los comentarios de 1a Direccion de la Sociedad, en el cierre contable de
la promocion en el ejercicio 2006 se provisionaron los costes pendientes de incurrir
en [a terminacion de la promocion en base a'la mejor estimacion de los mismos por
parte del departamento técnico; en concreto, segun el informe realizado por el
arquitecto técnico José Luis de la Fuente Atance con fecha 8 de marzo de 2007, el
cual no contemplaba los sobrecostes pendientes de incurrir voﬂ la adquisicion de
suelo.

Sin embargo, durante los ejercicios 2007 y 2008, se han producido costes
adicionales no contemplados en esta prevision, fundamentalmente derivados de
sobrecostes en las expropiaciones realizadas, costes de urbanizacion y de
ejecucion de la obra de la sociedad adjudicataria Construcciones Edisan, S.A.
(sociedad vinculada a Niesma Corporacio, S.L.).
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3. Aspectos a destacar

En base a la documentacion facilitada por parte de la Direccion de la Sociedad,
al 30 de septiembre de 2009, las cinco viviendas en existencias se
encontraban ocupadas. Una de ellas se encuentra arrendada conforme a un
contrato de cesién de uso y habitacion el cual se formaliza con caracter vitalicio
y gratuito. Esta vivienda, con un coste de 95 miles de euros deberia ser dada
de baja pues el valor de la nuda propiedad es nulo en caso de otorgarse dicha
cesion de uso gratuita por un numero significativo de afios. Asimismo, las
cuatro restantes han sido ocupadas mediante acuerdo de permuta pendiente
de escriturar, por lo que la Sociedad no ha registrado la venta, y tampoco ha
registrado el compromiso de adquisicion de la unidad adquirida mediante
permuta como coste de la promocion donde se ubica (Front Fluvial Ill (n°92)).
El impacto de este aspecto, sin efecto en el patrimonio de la Sociedad
supondria aumentar el activo y el pasivo por importe de 504 miles de euros.

Por altimo, la Sociedad mantiene en “Existencias” 25 plazas de aparcamiento
de las cuales 24, segun comentarios de la Direccion, se encuentran en uso por
el personal de la Sociedad. Atendiendo a dicho uso, deberia reclasificarse el
valor neto contable de dichas plazas de aparcamiento que, al 30 de septiembre
de 2009, asciende a 451 miles de euros, como “Inmovilizado material” y llevar
a cabo su amortizacion en funcion de su vida atil estimada.

El defecto de amortizacion de estas 24 plazas de aparcamiento asi como de la
vivienda en cesién de uso y habitacion asciende, aproximadamente, a 18 miles
de euros.

4. Cuentas y otras partidas relacionadas
Esta promocion cuenta con las siguientes partidas e importes relacionados.

El detalle y analisis de dichos mm_aom se encuentra en cada una de las
respectivas secciones de este informe.
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88 — Front Fluvial | (1/2)
1. Descripcion

Promocion de viviendas de proteccion oficial en la Avenida de la Generalitat, 110-114. En el ejercicio
2006 ya se contabilizé una parte significativa de las ventas de esta promocion ya que su grado de avance
era superior al 80% y la normativa contable entonces en vigor permitia registrar las ventas en tales
condiciones en los casos en que existieran compromisos de compraventa para unidades de Ia promocion.

E| certificado de final de obra y habitabilidad fue visado por el Colegio de aparejadores y arquitectos
técnicos con fecha 7 de marzo de 2007.

Esta promocién se compone de las siguientes unidades:

Vivienda | Pkg | Locales Vivienda HE
228 6 NA NA NA
224 6 12.440 3.927 2.034
199 6 11.240 3.459 361
25 . - 547 468 -
3 , - 4 - - 1.673
Ml AR STRE - - 699 - -

Fuente: elaboracion propia a partir de documentacion soporte proporcionada por la Sociedad

Dado que la casi totalidad de las unidades han sido enajenadas, por lo que todos los costes incurridos
han sido registrados en el patrimonio, nuestra revision se ha centrado en un andlisis de las unidades en
propiedad al 30 de septiembre de 2009, cuyo importe asciende a 1.015 miles de euros en “Existencias”,
699 miles de euros en ‘“Inversiones Inmobiliarias” y 1.673 miles de euros en “Inmovilizado material”
(véase cuadro anterior). Asimismo, hemos verificado el tratamiento contable de las ventas contabilizadas
dentro del periodo 2007-2009 (9).

Proyecto ALP— 9 de marzo de 2010 152

Nombre
Afio inicio
Ao finalizacion

Estado
Solar (m2)

SR SR T

Principales E.o_.:onmo:mw,

Front Fluvial |

2005

2007

Terminada

ND

©2010 Deloitte — Privado y confldencial



Revision mw__._m,:o_m_..o-uma_.msoam_
Principales promociones

106 — Enric ma.:maom.. 13-19
1. Descripcion

Terrenos adquiridos para la futura promocion de viviendas de protecci
Sociedad, se esta pendiente de una modificacion del planeamiento a
proyecto. Los costes incurridos durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicion por
naturaleza al 30 de septiembre de 2009 es la siguiente:

Deioitle
Visado Gnicamente a efectos
de iclentificacion

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada

2. Adquisicion de suelo

La Sociedad ha adquirido los mencionados solares en las siguientes operaciones y por los importes que

se detallan (sin incluir otros costes incurridos en tales operaciones):

- Expropiacion forzosa de la finca ubicada en la calle Enrique Granados, 13 por un importe de 221
miles de euros con fecha 1 de junio de 2006.

- Adquisicion mediante permuta de la finca ubicada en la calle Enrique Granados 15-19 valorada en
un importe de 1.063 miles de euros. La Sociedad ha entregado a cambio 391 miles de euros en
efectivo y 32 plazas de parking de construccion futura en el edificio que ocupara esta finca,
valoradas en 672 miles de euros. Este compromiso se encuentra registrado en el pasivo no
corriente de la Sociedad, neto de IVA, por importe de 579 miles de euros como anticipos de

clientes a largo plazo.
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108 — Circunvalacion, 85 (2/2)
3. Obras _

Con fecha 23 de julio de 2009, el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobd
el pliego de clausulas administrativas particulares que deben regir la contratacion
de las obras correspondientes a la construccion del edificio de esta promocion
financiado" a través de. la modalidad de abono total del precio (método aleman)
mediante procedimiento negociado con publicidad en la web con un presupuesto
de 2.554 miles de euros, IVA incluido.

Por dltimo, con posterioridad a 30 de septiembre de 2009, se ha aprobado en el
Consejo de Administracion la adjudicacion de las obras a la sociedad Cabbsa, por
importe de 2.248 miles de euros, VA incluido, y un interés anual hasta el cobro
referenciado al Euribor con un diferencial del 1,70%. Las compafiias que se han
presentado en dicho proceso de adjudicacion asi como la puntuacion técnica y
economica que consta en la documentacion de la Mesa de Contratacion, es la
siguiente:

mé€ (IVA incluido)

Subcontratacion obras Presupuesto E

2.248 No firmado 89,00
2.263 NA 87,70
2.314 NA 76,70
2.464 NA 73,40
2.289 NA 69,60
2.320 NA 69,40
2.329 NA 68,40
2.337 NA : 67,20
2.501 NA 66,00
2.331 NA 61,60
2.554 NA 50,70
2.541 NA 39,70
] 5 2414 NA 0,00
Baliaa0iogioges - 0,00%

Fuente: Expediente de esta promocién obtenido de los archivos de la Sociedad
(*} Puntuacidn técnica y econdmica
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108 - Circunvalacion, 85
1. Descripcion

Neloitie
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Terreno adquirido mediante escritura de compraventa de fecha 22 de diciembre de 2006 en la que se

adquiri6 esta finca para la cual se ha realizado un proye

aparcamientos y 14 trasteros.

cto de construccién de 19 viviendas, 39

T

Principales promociones

Los costes incurridos durante el periodo 2007-2008 (9), asi como su composicion por naturaleza al 30 de
septiembre de 2009 es la siguiente:

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009
1.407 1.414 1.432

Incurrido |Pendiente| TOTAL

ND 1.372
ND 30
ND 4
2.100 2.100
ND 17
2.100 3.523

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada

2. Origen del terreno

El origen del terreno corresponde a una Unica transaccion de compraventa de una finca. Los costes del
adquisicion del terreno incluyen una comisién de intermediacion pagada a la sociedad Verdaguer
Dalmau, S.L. por importe de 98 miles de euros. Cabe sefialar que en el resto de promociones analizadas
no se han incurrido en costes de intermediacion.
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761 — Pk. Locales Verdi/Beethoven (Rbla. Fondo) (2/2)
2. Obras

Las obras de la estructura se ejecutaron basicamente en el ejercicio 2004 y durante
el ejercicio 2009 se han adjudicado las obras de finalizacion de la construccion del
local y aparcamiento a Proinosa con finalizacion prevista en 2010, en base a las
siguientes ofertas:

meE (IVA no incluido)

- . Puntuacion (*
Subcontratacion obras Presupuesto Contrato )

Fuente: Expediente de esta promocion obtenido de los archivos de la Sociedad
(*) Puntuacién técnica y econdmica

Habiendo obtenido la segunda mejor puntuacién técnica y economica, segun
consta en la documentacién presentada en la mesa de Contratacion con el informe
del arquitecto de la Sociedad, Sr. Jordi Nadal Estrada, la adjudicacion fue otorgada
a Proinosa. .
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3. Otros aspectos

La Sociedad mantiene registrado al 30 de septiembre de 2009 un anticipo de
clientes por importe de 108 miles de euros que corresponde al importe
recibido a cuenta de la venta del local en base a un contrato privado de
compraventa firmado con fecha 27 de noviembre de 2006 el cual fija el precio
total de venta en 2.164 miles de euros. En base al mismo, el local debera
entregarse a la compradora en un plazo maximo de dos afios y en el
supuesto que dicho plazo no se pudiera cumplir como consecuencia de las
obras del metro, se debera prorrogar de comin acuerdo.

En cualquier caso, no se fija ninguna fecha maxima ni clausulas de
penalizacion entre las partes en caso de incumplimiento en los plazos. Segin

. comentarios de la Direccién el compromiso de compra del local se ha

renovado verbaimente y se espera materializar en 2010.

4. Cuentas y otras partidas relacionadas

Para esta promocion la Sociedad mantiene registrada una subvencion (véase
Seccion “Subvenciones”).
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761 - Parking y Locales Verdi/Beethoven (Rbla. Fondo) (1/2)
1. Descripcion y origen del terreno

Terreno adquirido mediante permuta con el Ayuntamiento el 15 de septiembre de 2006, a través de la
entrega de la finca de la calle President Companys, 9 a cambio de una serie de inmuebles, entre los
cuales se encontraba una porcién de terreno edificable frente a calle Verdi 66 - 74 - esquina Rambla del
Fondo, donde se ubica el local. Seglin consta en la escritura de permuta, los mencionados terrenos se
valoraron en 561 miles de euros a partir de un estudio interno de los SSTT del Ayuntamiento. Al 30 de
septiembre de 2009 esta pendiente la venta de los terrenos al Ayuntamiento y la posterior cesion de uso
de los terrenos del aparcamiento de acuerdo a las manifestaciones de la Direccion.

Los retrasos en la construccion tanto del local como del aparcamiento han obedecido a las demoras en
las obras cercanas de la linea 9 del metro.

Los costes incurridos durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicién por naturaleza al 30 de
septiembre de 2009 es la siguiente:

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009
1.407 1.414 1.432

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada
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97 — Circunvalacién 125 (2/2)
3. Obras y direccion de obras

El detalle de los principales costes incurridos en la ejecucion de Ia promocion, excluyendo
el terreno, asi como los importes presupuestados, se muestra a continuacion:
mE€ (sin IVA)
Presupuesto| Incurrido

Fuente: contratos suscritos, actas del Consejo y mayor de |a cuenta de
existencias de esta promocion.

La adjudicacion de los derribos se basot en la recepcion de las siguientes ofertas segin el
acta de la mesa de contratacién del 12 de diciembre de 2008: -

Por su parte, el Consejo de Administracion celebrado con fecha 24 de julio de 2008
encargé la redaccion del proyecto y direccién de obras de un edificio de proteccion oficial y
aparcamientos por un importe de 184 miles de euros al arquitecto Borja Carreras Moysi
mediante adjudicacion directa.

4. Aspectos a destacar

En la actualidad dicho proyecto esta en fase de proyecto pendiente de licitacion de obra. La
recuperacion de los costes asociados al proyecto por importe de 187 miles de euros, habra
de considerarse a la luz del proyecto y licitacion definitivos.
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97 — Circunvalacién 125 (1/2)
1. Descripcién

Terrenos adquiridos para la futura promocion de viviendas de proteccion oficial. Los costes incurridos
durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicion por naturaleza al 30 de septiembre de 2009

es la siguiente:

Deloilis

Visado unicamenie a sfzclos

de identificacion

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: noimc__ama de la Sociedad a |a fecha indicada

2. Adquisicién del suelo

El origen de los terrenos adquiridos, incluidos los costes asociados (incluye derribos) a tales operaciones,

ha sido el siguiente:

Operaciones

959 21
1.099 30
220 NA
2.278 51

Fuente: acuerdos suscritos y mayor de la cuenta

El elevado nimero de operaciones de permuta en esta promocion obedece a la adquisicion de 28 plazas
de parking en el Passatge de Pirineus 12-14 (activo recibido por la Sociedad) a cambio de plazas de

de existencias de esta promocion.

parking de la promocion de Pirineus, 32-62 (activo entregado por la Sociedad).

Al 30 de septiembre de 2009, la obra no habia iniciado su proceso de licitacion y Gnicamente se habian

realizado los derribos y la contratacion de la direccion de obra.
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107 - Sant Pasqual (2/2)

Esta pendiente llevar a cabo las expropiaciones de las fincas que se encuentran en este ambito de
actuacion.

La Sociedad unicamente ha registrado en su contabilidad las expropiaciones para las cuales se ha
realizado la correspondiente acta de pago y toma de posesion. Sin embargo, existen compromisos
adquiridos y adn no contabilizados por importe de 4.881 miles de euros que se encuentran en las
siguientes situaciones:

+ Formalizacién de acuerdos de concrecion de realojo (22 operaciones por importe de 2.748 miles
de euros),

« Existencia de una resolucién en firme del Jurado de Expropiacién que cuantifica los importes que
debera pagar la Sociedad (15 operaciones por importe inicial estimado de 1.094 miles de euros)
y

 Fincas afectas a este ambito de actuacién (el compromiso se ha calculado en base al importe

determinado por el Ayuntamiento de los bienes y derechos a expropiar), para 9 operaciones por
importe estimado de 1.039 miles de euros.

Todos los afectados tienen fincas reservadas basicamente en las Eo:._oowo:mm de Pirineus, 32-62 (n°
85) y Santa Rosa (n° 95), de acuerdo a las manifestaciones de la Sociedad.
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Gmmﬁmg@ . Nombre Sant Pasqual
el 1 Visado rini.. Afio inicio NA
HvH.HDOHvaH@m HVH.OBOOHOHHOM M:..;hrmmjmﬁwm a efeptos Aiio finalizacién NA
€ identiticacign
Estado [ Ssuelo |
107 - Sant Pasqual (1/2) N %J S e T s
1. Descripcion _....Amt.s . ,,NZ ; /«k‘.\ ,}M.} »\M\_.,“_....
Terrenos adquiridos para una futura promocion de un edificio de ocho viviendas de proteccion oficial .w o m P &% \,:f\ mm%; .
en el Passatge Sant Pasqual. Con posterioridad al 30 de septiembre de 2009, el Consejo de \wi P s o ff
Administracién de la Sociedad ha encargado la redaccion del proyecto y direccion de obras de un ' ,.q..a\ ,Y.‘. . 8 O%‘,.«,\ qi_,.;..,..f.. N
edificio de 65 viviendas, locales y aparcamiento en la.calle Sant Pasqual, Eix Bruc y Circunvalacion, m . ...x,a..g., v wa..._..w x._.z M = o
asf como redaccion del proyecto y direccion de obras del edificio de 8 viviendas por un importe de 492 i Y .m. «A P ™, \M._,.%...._.% M o, T e
y 64 miles de euros (IVA incluido), respectivamente, al arquitecto Borja Carreras Moysi mediante . V% . 7 ponen T A ‘_e..,_:;\.i.,_
adjudicacion directa. SURPTN Wt R s
Los costes incurridos durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicion por naturaleza al 30 1.,,... . p,..ffa. S o ,\ ﬂw
de septiembre de 2009 es la siguiente: fﬁ.ﬂz.v. % vE Yy o%%
31/1212007 [ 31/12/2008 | 30/09/2009 _ _ \fm % 5 f.«\ st ﬂ,w §%
2.302 2.629 S A NI S S :

i A e 2.629 5.358
Fuente; contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada
2. Origen de los terrenos

Los terrenos han sido adquiridos mediante la aprobacion por parte del Pleno del Ayuntamiento del
proyecto de expropiacion forzosa por el sistema de tasacion conjunta del ambito delimitado por las
fincas del Passatge de Sant Pasqual, 2.a 16 y 1 a 19, calle Pirineus, 122b, calle de Sant Pasqual, 2 a
14 y Passatge Pirineus, 13 a 17.

El origen de los terrenos adquiridos, incluidos los costes asociado a tales operaciones, ha sido el
siguiente:

Origen terrenos Operaciones

2.415 22
120 NA
2415 22 143 ®©2010 Deloitte — Privado y confidencial

Fuente: acuerdos suscritos y mayor de la cuenta de existencias de esta promocion.
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95— Santa Rosa (3/3)
5. Aspectos a destacar

Como resultado de los procedimientos de revision llevados a cabo en esta
promocion, se han puesto de manifiesto ajustes que minorarian el patrimonio neto,
antes de considerar su efecio fiscal, en 64 miles de euros en referencia a esta
promocion y que obedecen a los siguientes conceptos:

» Venta no registrada de una plaza de parking que supondria un incremento del-
patrimonio por el margen de 4 miles de euros en el resultado del periodo de 9
meses finalizado el 30 de septiembre de 2009. El importe recibido por la
misma por importe de 20 miles de euros, estaba registrado al 30 de
septiembre de 2009 como anticipo de clientes.

» Exceso de activacion de intereses de deuda financiera genérica (polizas) por
importe aproximado de 48 miles de euros. La correccion de este aspecto al 30
de septiembre de 2009, reduciria las reservas y, en consecuencia, el
patrimonio neto de la Sociedad , en dicho importe.

+ Existe una sobrevaloracion de las existencias mantenidas de esta promocion
al 30 de septiembre de 2009 de 20 miles de euros como consecuencia de la
distribucion del coste unitario inicial efectuada por la Sociedad y su aplicacion
a las existencias mantenidas en el balance a 30 de septiembre de 2009.

Conforme a la documentacion recibida por parte de la Sociedad, las unidades que
restan en existencias al 30 de septiembre de 2009 se destinaran a:

+ 19 unidades estdn reservadas para expropiados de otros ambitos de
actuacion, viviendo uno de ellos en régimen de cesién gratuita temporal hasta
gue acredite legalmente su derecho de propiedad sobre su finca expropiada, y

* 5 unidades estan en fase de adjudicacion.

Como en ofras promociones, el destino de unidades a expropiados de otros
ambitos puede condicionar la materializacion de fiujos de efectivo derivados de
dichos inmuebles, circunstancia que ha de ser tenida en cuenta en la evaluacion
de las necesidades financieras de la Sociedad.
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~ .
TCr:

Por altimo, tal y como se describe en la Seccion “Deudores” se ha otorgado
una carta de gracia a uno de los propietarios que tenian una vivienda por
expropiacion en otros ambitos.

6. Cuentas y otras partidas relacionadas

Esta promocion cuenta con anticipos de clientes, un préstamo hipotecario
asociado y una subvencion, por los importes que se detallan a continuacion:

El detalle y analisis de dichos saldos se encuentra en cada una de las
respectivas secciones de este informe.

Finalmente, las Unicas cargas relacionadas con esta promocion son las
relacionadas con el préstamo hipotecario.

©2010 Deloitte — Privado y confidencial



Revisién financiero-patrimonial

o . Deloitte
Hv HHHHOS.Um—HOm @HOBOOHOHw@m Visado Unicamente a efecios
. de identificacién

95— Santa Rosa (2/3)
2. Origen de los terrenos

Los terrenos fueron adquiridos mediante la aprobacion con fecha 30 de mayo de 2005
por parte del Pleno del Ayuntamiento mediante expropiacion forzosa por el sistema de
tasacién conjunta del ambito delimitado por las fincas de la Avda. Generalitat, 105 y 10-
109, v la Avda. Santa Rosa, 1-13 .

Origen terrenos | Operaciones
ERDIODECIOE s 1.557 13
Otfi 115 NA
g TN R 1.657 -

Fuente: contratos suscritos y mayor de la cuenta de existencias
de esta promocién.

3. Obras y direccion de obras

El detalle de los principales costes incurridos en la ejecucion de la promocion,
excluyendo el terreno, asi como los importes presupuestados, es el siguiente:

meE (sin IVA)

Subcontratistas

Presupuesto Desviacion

existencias de esta promocion.

La adjudicacion se efectu6 en 2006, por lo que la misma no ha sido objeto de anélisis al
encontrarse fuera del periodo analizado.
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4. Cuenta de resultados de la promocion

Principales promociones

Los resultados obtenidos por la Sociedad en cada uno de los periodos

analizados y el acumulado de dicho periodo

31112/2008

, 88 como sigue:

meE (sin IVA)
30/09/2009

Acumtulado

1.334 1.798 3.132
(1.023) (1.437) (2.460)
23% 20% 21%
40 - 40
(16) (66) (82)
; 3356 295 630
LT JEnod 25% 16% 20%

Fuente: contabilidad analitica y mercantil de la Sociedad a la fecha indicada

©2010 Deloitte ~ Privado y confidenclal
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95— Santa Rosa (1/3)
1. Descripcion
Promocion de viviendas de proteccion oficial terminada en la calle Santa Rosa 1-13.

El certificado de final de obra y habitabilidad fue visado por el Colegio de aparejadores y arquitectos
técnicos con fecha 5 de septiembre de 2008.

Esta promocion se compone de las siguientes unidades:

Unidades

B ST
2 NA NA NA
2 3.750 1.048 574
/ 2 1.207 665 574
Kis 5 24 22 - 2.543 . 383 -

Fuente: elaboracidn propia a partir de documentacion soporte proporcionada por la Sociedad

El saldo de existencias de esta promocién ha presentado la siguiente evolucion durante el periodo
analizado:

Los costes totales incurridos, asi como su composicion por naturaleza al 30 de septiembre de 2009
es la siguiente: )

e 5.372

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada
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Nombre
Aiio inicio
Afio finalizacién

Principales promociones

Santa Rosa
2006
2008

[ Terminada |
!

Vi

erier e Pas Glatis_

s
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92 ~ Front Fluvial lll (2/2)
3. Aspectos a destacar

A fecha actual no se han incoado expedientes de expropiacion sobre todas las fincas de
los terrenos donde, en atencién al planeamiento aprobado para la zona, se ubicara la
promocién, motivo por el que no es posible estimar con fiabilidad ia totalidad del coste
del suelo pendiente de adquirir.

Asimismo, existe una reclasificacion de costes entre las promociones de Safaretjos (n°
93) y Front Fluvial lll (n° 92) por importe de 52 miles de euros al 30 de septiembre de
2009, sin impacto en el patrimonio de la Sociedad ni en la presentacion de sus cifras en
el balance dado que ambas promociones se encuentran sin construccién en curso.

Por Gltimo, existen compromisos asumidos por la Sociedad en la adquisicion de terrenos
de esta promocién para los cuales no se ha contabilizado el coste en existencias ni, por
tanto, el pasivo con los vendedores derivado de un contrato privado de compraventa por
importe de 90 miles de euros y cuatro permutas valoradas en 504 miles de euros
pendientes de formalizar en escritura pablica. Cabe sefialar que las personas con las
que esta pendiente de formalizar la escritura de permuta ya han sido realojadas en
viviendas de la promocion de Front Fluvial | (n° 88), habiendo recibido todas ellas las
llaves de la nueva vivienda. Todas estas operaciones han sido aprobadas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad con fechas 18 de diciembre de 2008 y 28 de
mayo de 2009.
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92 — Front Fluvial i (1/2)
1. Descripcion

Terrenos adquiridos para la futura promocion de viviendas de proteccion oficial (Tercera Fase de Front
Fluvial). A 30 de septiembre de 2009 no se ha efectuado el proyecto definitivo correspondiente. Los

costes incurridos durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicion por naturaleza al 30 de
septiembre de 2009 es la siguiente:

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada

2. Origen del suelo

El origen de los terrenos adquiridos, excluidos los costes asociado a tales operaciones, ha sido el
siguiente:
Operaciones

721 7
1.735 12
670 3
85 NA
3.211 22

Fuente: contratos suscritos y mayor de la cuenta de existencias de esta finca.
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Nombre
Ao inicio
Afio finalizacién

-

Principales promociones

Front Fluvial Il

NA

NA
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93 - Safaretjos

1. Descripcion

Terrenos adquiridos para la futura promocion de viviendas de proteccion oficial. Los costes incurridos
durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicion por naturaleza al 30 de septiembre de
2009 es la siguiente:

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009
5.190 4.119 4.392

St he pe 4.392

Fuente: contabilidad de la Sociedad a ia fecha indicada

2. Origen del suelo

El origen y coste de los terrenos adquiridos, incluidos los costes asociados a tales operaciones, ha

sido el siguiente:
| Operaciones

11

Origen terrenos

2 . NA
ot SRR L ] 4.293 13
Fuente: contratos suscritos y mayor de la cuenta de existencias de esta finca.

No se incluyen en el cuadro anterior las adquisiciones de suelo en las calles Andreu Vidal, 8-10,
Andreu Vidal, 2-6, y Av. Generalitat, 208 las cuales fueron permutadas por jos terrenos de la calle Sant
Carles (promocion n° 39) y que tuvieron un coste de 4.027 miles de euros con unos gastos asociados
de 97 miles de euros en tres compraventas efectuadas en los ejercicios 2007 y 2008.

Por Gltimo, existe una reclasificacion de costes entre fas promociones de Safaretjos (n° 93) y Front
Fluvial 1ll (n° 92) por importe de 52 miles de euros al 30 de septiembre de 2009, sin impacto en el
patrimonio de la Sociedad ni en la presentacion de sus cifras en el balance dado que ambas
promociones se encuentran sin construccion en curso. 137

)

o

Principales promociones

Nombre Safaretjos
Afio inicio NA
Ao finalizacion NA
Estado [ Suelo |
] v
W.u ! Y \ \ )
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3. Otros mmﬁmoam

Con fecha 20 de julio de 2009 el Pleno del Ayuntamiento de
Santa Coloma aprobd inicialmente la constitucion del
Consorci Urbanistic para el desarrolio de las Areas
Residenciales Estratégicas (ARE) Safaretjos y La Bastida,
integrado por el Ayuntamiento y el Institut Catala del Sol y
aprobo6 inicialmente los estatutos por los cuales se debera
regir.

Posteriormente, con fecha 23 de noviembre de 2009, ante
los hechos acontecidos descritos en la seccion
“Antecedentes” el Pleno del Ayuntamiento ha aprobado la
paralizacion temporal del proyecto.

De no continuar con el proyecto, los costes asociados al
proyecto inicial deberian traspasarse a los resultados del
ejercicio, reduciendo el mismo en 99 miles de euros.

©2010 Deloitte — Privado y confidencial
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39 — Parking Sant Carles (3/3)
4. Aspectos a destacar

4.1 Al 30 de septiembre de 2009, la Sociedad habia recibido 4.000 3__mm de euros (IVA
incluido) del Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet a cuenta del precio total la
compra de la totalidad de los terrenos propiedad de la Sociedad, registrados como
anticipos de clientes, IVA incluido, segin el acuerdo adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento con fecha 28 de septiembre de 2009. Con posterioridad al 30 de
septiembre de 2009, se ha formalizado escritura publica de compraventa por importe de
4.874 miles de euros, IVA no incluido. En base a esta operacion, la Sociedad ha
registrado con posterioridad-al 30 de septiembre de 2009 un beneficio de 202 miles de
euros. El tratamiento contable que deberia darse a esta operacién, dado que ha de
considerarse que el activo finalmente mantenido tiene unos riesgos similares a los del
activo cedido, es el de mantener la contabilizacién del activo y diferir el beneficio de la
operacion conforme se efectie la explotacion del nm%_:@ o conforme la cesién de uso
de las plazas de aparcamiento, en su caso. |

Tras esta operacion, debera Eonmamam a realizar la cesion de uso de los terrenos a
favor de la Sociedad.

Adicionalmente, con fecha 22 de junio de 2009 el Consejo de Administracion de la
Sociedad aprobo los precios de la cesion de uso de las plazas de aparcamiento durante
un periodo de 50 afios por precio unitario entre 17 y 19 miles de euros.

Existe una pérdida latente estimada entre 2,8 y 3,3 millones de euros, antes de
efecto fiscal. No obstante, con posterioridad al 30 de septiembre de 2009 el
Ayuntamiento, adquiere el terreno y ello dejaria el proyecto con beneficios entre 1,3 y
1,9 miilones de euros, como muestra el cuadro adjunto. No obstante, cabe resefiar
que, con la adquisicion del terreno antes mencionado y su posterior cesion de
uso sin contraprestacion, el Ayuntamiento ha asumido finalmente una parte
sustancial de los costes (los 4,7 millones de euros del terreno).
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a efectos

D)

4.2. Por otra parte, al 30 de septiembre de 2009 la Sociedad no tiene
contabilizada la provision correspondiente a la certificacion de obra del
mes de septiembre por importe de 112 miles de euros, cuya
contabilizacién supondria incrementar el saldo de existencias del activo
corriente y el saldo de acreedores comerciales del pasivo corriente del
balance de situacion adjunto, en dicho importe.

4.3. Por ultimo, la Sociedad no ha imputado en esta promocién la carga
financiera genérica asociable al proyecto, cuyo importe asciende a 46
miles de euros, aproximadamente, cuya contabilizacion supondria un
incremento del resultado del periodo finalizado el 30 de septiembre de
2009 y de la cifra de existencias del balance de situacion, en dicho
importe.

Concepto Terreno _oo:m:coomo.:_ TOTAL

4.690 3.358 8.048
4.874 ND ND
184 ND ND

277 277 277

17 12 29

N/A 4.709 4.709

N/A 5.263 5.263

NA 1.351 (3.339)

N/A 1.905 (2.785)

Fuente: elaboracion propia a partir de datos contables, acuerdos suscritos y
decisiones aprobadas por el Consejo de Administracién en Libro de actas .

©2010 Deloitte — Privado y confidencial
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39 - Parking Sant Carles (2/3)
2. Origen Terrenos y solares

El origen y coste de los terrenos adquiridos, incluidos los costes asociados a tales operaciones, ha

sido el siguiente:

Operaciones

: el 4.690

Fuente: contratos suscritos y mayor de la cuenta de existencias de'esta promocion.

La adquisicion del suelo corresponde a una compraventa escriturada con fecha 6 de febrero de 2007
a particulares por importe de 190 miles de euros, asi como mediante una permuta escriturada con
fecha 24 de abril de 2008 con la sociedad Societat Urbanistica Metropolitana de Rehabil-litaci6 i
Gestio, S.A., REGESA, en la cual la Sociedad entregd unos terrenos adquiridos con anterioridad
mediante compraventa con un coste de 4.124 miles de euros en el ambito Safaretjos (promocion n°
93). Con esta operacion la Sociedad registré un beneficio de 285 miles de euros en el gjercicio 2008
por la diferencia de valores de los activos permutados. Ha de tenerse en cuenta que la Sociedad, tal y
como se ha comentado anteriormente, no dispondra de la propiedad de los citados terrenos, sino
Gnicamente de su usufructo durante 50 afios dado que los mismos han sido vendidos al
Ayuntamiento, quien efectuara la posterior cesion de uso a la Sociedad por 50 afios.

3. Obras

La ejecucién de las obras queda adjudicada a Proinosa con la puntuacion técnica y econémica
detallada en el cuadro adjunto, de acuerdo a la documentacion que se adjunta en el Acta del Consejo
de Administracion donde se aprueba dicha propuesta efectuada por la Mesa de Contratacion.

El plazo de ejecucion de las obras, de acuerdo con el contrato de ejecucion de obras firmado entre la
Sociedad y Proinosa con fecha 29 de enero de 2009 se fija en fecha 31 de diciembre de 2009.
Asimismo, por. las demoras no justificadas la empresa constructora sera penalizada con una multa de
2.7 miles de euros por dia de retraso respecto a la fecha sefialada como terminacion. Esta sancién
tiene un limite méaximo del 5% del total del presupuesto del contrato. Segln comentarios de la
Direccion de la Sociedad, se espera finalizar la obra en el mes de abril 2010.
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14/02/2008

v “Cronologia R
Aprobaclén por parte de la Junta de Gobiemno Local del

encargo del proyecto de construccln del nuevo CEIP Sant
Just y el correspondiente aparcam iento ala Socledad .

06/02/2007

Adaquisicion por parte dela Sociedad a un particular de una
finca de St. Carles 72, por 190 miles de euros.

28/12/2007

Aprobacién del proyecto ejecutivo del aparcamiento
subterraneo de St. Carles 74-82, elaborado por ef arquitecto
Jordi Nadal Estrada.

24/04/2008

Permuta entre REGESA yla Sociedad de Ias fincas de St.
Carles 74-82 (fincas recibidas) por ias de Avda Generalltat
208 y Andres Vidal 2-0 (fincas entregadas).

15/07/2008

Aprobacian en Junta de Goblemo Local del proyecto
ejecutivo del aparcamiento subterréneo en la calle Sant
Carles, 74-82 presentado por la Socledad, con un
presupuesto de 5.069 mlies de euros, VA y estudios de
seguridad y salud incluidos.

04/1v2008

A probacion por parte de la Mesa de Contratacion de
Gramepark, S.A. del pliego de clausulas administrativas que
deben regir la contratacién de las obras correspondientes al
proyecto.

29/072009

Firma del contrato con Proinosa para la ejecucion del
proyecto de construccion de un aparcamiento en la caile
Sant Carles, 74-82 (3.782 miles de euros, IVA incluido).
Aprobado en el Consejo de Administracién con fecha
18/12/2008.

16/10/2009

Escritura publica de compraventa entre el Ayuntamiento
(comprador) y Gramepark (vendedor) del terreno de la finca
de St. Carles 74-82 por un precio de 4.874 miles de euros,
VA incluido).

Fuente: documentacion contenida en el expediente mantenido por
la Compafia y en el obtenido de SSTT

arJosel
e ] ¢

= ey

Fuente: Expediente de

méE (IVA incluido)

Puntuacion
Presupuesto Contrato
3.782 3.782 86,03
3.573 NA 86,00
3.705 NA 84,59
3.846 NA 83,88
3.853 NA 82,63
3.845 NA 80,92
3.747 NA 78,20
4.157 NA 75,49
4.341 NA 69,34
4,047 NA 67,17
4.387 NA 58,81
3.924 NA 58,29
4.339 NA 48,41
3.295 NA 0,00
1.418 37,48%
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39 - Parking Sant Carles (1/3)
1. Descripcion y antecedentes

Este proyecto que encarga la JGL de 14 de febrero de 2006 a la Sociedad, tiene como objetivo la
construccién de un aparcamiento subterraneo con 277 plazas en un solar en la calle Sant Carles 74-82.
Asimismo, en ese mismo encargo se solicita la redaccion del proyecto de construccion del nuevo CEIP
Sant Just en dicho emplazamiento.

Los terrenos del nuevo CEIP y el aparcamiento pertenecian a Societat Urbanistica Metropolitana de
Rehabil-litacio i Gestio, S.A., “REGESA”, cuya adquisicion le viene, a su vez, por dos compraventas
realizadas en 2004 y dos expropiaciones que se llevaron a cabo en junio de 2006.

La operacion planteada por el Ayuntamiento y la Sociedad consistia en permutar en primer lugar los
terrenos de REGESA por otros terrenos de similares caracteristicas adquiridos por la Sociedad en la
misma localidad, permuta cuyo tratamiento contable otorgado fue considerarla como permuta de caracter
comercial (véase Seccion “Ingresos”). En segundo lugar, el terreno recibido en la permuta con Regesa se
ha vendido con posterioridad a 30 de septiembre de 2009 al Ayuntamiento, con la intencién de efectuar
una cesion de uso de 50 afios a favor de la Sociedad para que ésta pudiera, a su vez, ceder el uso a
terceros de las plazas de aparcamiento construidas por el plazo del tiempo restante de la cesion de uso
recibida por [a Sociedad.

Los costes incurridos durante el periodo.2007-2009 (9), asi como su composicion por naturaleza al 30 de

septiembre de 2009 es la mmmcmm:ﬁm“ H

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009
266 4.758

 me
Inm ndiente 'HE.

- 4.690

- 34

- 7

2.150 3.272

45 - 45

5898 2150 8.048

Fuente: contabilidad de la Sociedad a ia fecha indicada

Proyecto ALP- 9 de marzo de 2010 . 134

Nombre
Ano inicio
Ao finalizacién

F..

P

_uzromum_om promociones

Parking St. Carles

2009

2010
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961— Brigada
1. Descripcion

Proyecto de reformas en el local destinado a Ia Brigada de Obras del Ayuntamiento, en la calle Sant Joaquim,
60 de Santa Coloma de Gramenet. Los costes incurridos durante el periodo 2007-2009 (9) al 30 de
septiembre de 2009 es la siguiente:

Existenc

Los costes totales incurridos, asi como su composicion por naturaleza al 30 de septiembre de 2009 es la

siguiente: [ me |
Incurrido
Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada
2. Obras

o

La adjudicacion se realizé entre las tres compaiiias siguientes y con los siguientes costes reales incurridos:

Presupuesto

mﬂb. ¢ =2 ia % 955
Fuente: contratos suscritos, actas del Consejo y mayor de la cuenta de
existencias de esta acluacion.

3. Aspectos a destacar

La m_umocoa: de .mmﬁm proyecto tiene las mismas consideraciones contables y aspectos a destacar en la
relacion ><.c:»m3_m:ﬁol@m3mnm% que "Olimpo”, en base a la aprobacion de la JGL de la reubicacion de las
dependencias municipales de la calle Doctor Ferran (véase Ficha “Olimpo”).
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_uz_..&vm_mm promociones

Nombre Brigada
Afo inicio 2008
Ao finalizacién 2009

[ Terminada |

T "Gronologia

“BI0V2

007 Aprobacién en Junta de Goblerno Local del encargo a
la Sociedad de la redacci6n del proyecto y posterior
ejecucion de las obras del nuevo edificio de VPO
situado en G/ Doctor Ferran con Av. P allaresa, asi
como de las gestiones necesarias para ia reubicacion
de las dependencias municipales situadas alll.

2110/2008  La Junta de Gobierno Local aprueba ei proyecto de .
adecuacion del local para la brigada municipal situado
en la calle Sant Joaquim, 60 con un presupuesto de
438 miles de euros incluidos VA yestudios de
seguridad y salud.

B/2/2008  El Consejo de Administracién aprueba [a adjudicacion
alaempresa ADO Cerramientos M etélicos por 467
miles de euros mediante proceso negociado con
publicidad en |a web.

2211212008 Firma del contrato con ADO para la ejecucion de del
proyecto de reformas por 467 mlles de euros.

Fuente: documentacién conlenida en el expediente mantenido por
la Compafifa y en el obtenido de SSTT
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4.4. Por otra parte, la Sociedad tnicamente ha imputado en esta promocion la
carga financiera asociada a los préstamos suscritos para la financiacion de la
adquisicion de los locales (carga financiera especifica). Sin embargo, no ha
considerado la carga financiera genérica asociable al proyecto, cuya estimacion
asciende a 203 miles de euros, aproximadamente, que supondrian un incremento
del patrimonio neto, antes de efectos fiscales, por el mismo importe, de los cuales
180 miles de euros serian con abono en reservas y 23 miles de euros
incrementarian el resultado del periodo de nueve meses finalizado el 30 de
septiembre de 2009. _

4.5. Considerando la situacion actual de ocupacion de los inmuebles por el
Ayuntamiento sin contraprestacion alguna, cualquier andlisis sobre la recuperacion
o realizacion del activo, registrado en existencias por importe de 9,8 millones de
euros, esta intrinsecamente ' ligado con las acciones y decisiones que el
Ayuntamiento pueda tomar (adquiriéndola como propietario y abonando un precio
por la misma, ocupandola como arrendatario y satisfaciendo un alquiler, etc.).

Proyecto ALP= 9 de marzo de 2010
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5. Cuentas y otras partidas relacionadas

Esta promocién cuenta con las siguientes cuentas relacionadas con este
inmueble:

La Sociedad suscribié dos préstamos para la financiacion de la adquisicion de
jos locales por importe de 935 y 2.000 miles de euros con vencimiento en los
afios 2018 y 2017, respectivamente, y sin carencia alguna. El primero de ellos
se encuentra avalado por el Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet.

Los intereses devengados por los mencionados préstamos durante el periodo
2007-2009(9) han ascendido a 209 miles de euros.

En relacion a las cifras presentadas por la Sociedad al Ayuntamiento en
reclamacién al coste incurrido por este proyecto debe considerarse que la
Sociedad incluye, junto a este importe, el correspondiente a la actuacion
denominada “Brigada” (véase ficha correspondiente), al considerar que la
actuacion lievada a cabo para el traslado de la Brigada Municipal de Obras que
también estaba sita en la ubicacion de la calle Doctor Ferran citada
anteriormente, forma un conjunto de obras con la misma finalidad.

©2010 Deloitte — Privado y confidencial
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2. Origen Terrenos y solares 4. Aspectos a destacar:
El origen de los terrenos adquiridos, incluidos los costes asociados a tales 4.1 Adicionalmente a los aspectos sefialados anteriormente por la Intervencion
operaciones, ha sido el siguiente: - en cuanto al propio proceso de adjudicacion, cabe resefiar que el proceso de

- Adquisicion mediante compraventa de dos locales a la sociedad Olimpo adquisicion de m:nmm.. contratacion y m_.m.n,cnaz de obras se ha llevado a
Mediterraneo, S.L. por importe de 601 miles de euros con fecha 9 de cabo en plazos anteriores a la aprobacion del proyecto y encargo por
febrero de 2006. parte del Ayuntamiento.

4.2. De acuerdo a la documentacion que nos ha sido facilitada por la Sociedad

« Adquisicion mediante compraventa de dos locales al Sr. Ramoén Hita © ! ) e
y por el Ayuntamiento, existe una indefinicion acerca del modo en gque se van a

Garcia por importe de 1.833 miles de euros con fecha 27 de febrero de

2007. solventar las discrepancias que actualmente existen sobre esta operacion. Si
L . . . bien, la actual ocupacion de los SSTT del Ayuntamiento en base al convenio
- Adgquisicion mediante compraventa de un local a la sociedad Secosileco,  citado anteriormente y la inexistencia de una fecha de vigencia cierta en dicho
S.L. por importe de 780 miles de euros con fecha 29 de abril de 2008. convenio asi como la propia cesién de uso por parte de la Sociedad al

. Asimismo se ha incurrido en otros costes adicionales por importe de 201 Ayuntamiento requeririan, de conformidad a la normativa contable en vigor,
miles de euros (derribos, ITP, etc.), reclasificar el VNC de estos inmuebles por importe de 9.798 miles de euros del
Fuente: contratos suscritas y mayor de la cuenta de existencias de esta promocion. epigrafe “Existencias” al epigrafe “Inversiones inmobiliarias” de! balance de

situacion adjunto, lo cual reduciria el fondo de maniobra en dicho importe.

3. Ejecucion obras: . . ix . .
4.3. La ocupaci6n sin contraprestacion de forma indefinida debe ser tomada en

Los costes incurridos en la ejecucion de obras por parte del principal subcontratista  consideracion en cualquier evaluacion del valor recuperable de dicha inversion.
Construcciones y Servicios Faus, S.A. y del resto de proveedores contabilizados Este aspecto y la no obtencion de una tasacion efectuada por un experto
por la Sociedad al 30 de septiembre de H%m%wﬂ\_wmw siguientes: independiente a fecha actual constituye una significativa limitacion en nuestro
Rear  TPresupussto] Desviacion } ﬂﬂﬂﬂmscmﬂm determinar cualquier impacto patrimonial que sea digno de
469 63 13,9%
48 454
102
1.339
1.245 | - 4565 957 21,0%
308
2.527
6.039

Fuente: contratos suscritos y mayor de la cuenta de existencias de esta 131 ©2010 Deloitte ~ Privado y confidencial
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El saldo de existencias de esta promocion ha presentado la siguiente evolucién durante el periodo

analizado:

Olimpo [

007 | 31/12/2008 | 30/09/2009

691 1.334 1.334
2.623 7.226 8.464

Olimpo Il

- 3.314 8.560 9.798

Los costes totales incurridos, asi como su composicion por naturaleza al 30 de septiembre de 2009

es la siguiente:

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada

1V05/2008

. _w:n,mao aGra
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Emwm%_.mb. del proyecto y gjecucion de
obras del Centro Cultural de la Plaza Olimpo por parte de
la Direccion de proyectos de [a Alcaldia.

12/12/2006

Firma del contrato con Faus SA. para la ejecucion dela
primera fase de estructura del edificio de equipamientos
de la Plaza Olimpo (462.250 euros, VA no incluido).

" Aprobado en el Consejo de Administracion con fecha

23/120086.

6/012007

Aprobacién en Junta de Goblerno Lo cal del encargo ala
Socledad de la redaccian del proyecto y posterior
gjecucion de las obras del nuevo edificio de VP O situado
en G/ Doctor Ferran con Av. Pallaresa, asi como de las
gestiones necesarias para la reubicacion de las
dependencias municlpales situadas alll.

0v02/2007

Aprobacion técnica del Proyecto Fase | por parte de
SSTT

06/02/2007

Aprobacion en Junta de Gobierno Local del proyecto
ejecutivo de Ia primera fase (estructura del Centro
Cultural) en base al informe técnico del Area de Serveis
Territorials i M unicipals que lo considera como correcto
excepto por el estudio geotécnico. El presupuesto
aprobado inicialmente asciende a 454.580 euros, A no
incluido.

29/04/2008

Aprobacion en JGL del proyecto de lareforma delos
locales para.oficinas municipales, situados enla Pl
Olimpo y centro cultural, situado en la Av. Francesc

M acia, 41(Fase li). Presupuesto de 5.445 miles de euros,
VA, estudios de salud y seguridad y gastos directos
incluidos.

10/12/2008

De Ia totalidad de costes de esta promocion (adquisicion de fincas incluidas) hemos llevado a cabo
la revisién de documentacion soporte de un 71% en base a una muestra selectiva de las partidas

gue componen este activo.

130

Informe del arquitecto Sr. Jesus Carrasco-Mufioz Prats
justificando la asignacion del contratista Faus enbase ala
urgencia del proyecto yla indefinicion del mismo,

B/ 12/2008 Aprobacion de los costes correspondientes delas obras
de reforma de los locales de la Plaga Olimpo en el
Consejo de Administracion de Gramepark.

/072009 Informe desfavorable de Ia Intervencién sobre la

aprobacion de los gastos correspondientes a las obras de
reforma de locales para la ubicacion de las oficinas
municipales y un centro cultural en la Plaza Ollmpo emitido
por la Intervencion del Ayuntamlento de Santa Coloma
porno aplicar los principios de publicidad y concurrencla
enla contratacion de las obras.

Fuenle: documentacién contenida en el expediente mantenico por
la Compaiiia y 2n el obtenido de SSTT

©2010 Deloitte — Privado y confidencial
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1. Descripcion y antecedentes

Proyecto encargado por el Sr. Lluis Falcon Gonzalvo (miembro del Consejo de Administracion de la
Sociedad a 30 de septiembre de 2009) en su cargo de Director de proyectos de la Alcaidia. Inicialmente
definido para la ejecucion de las obras del Centro Cultural de la Piaza Olimpo (identificado por la Sociedad
como Fase | y con un presupuesto de 527 miles de euros, IVA incluido), cuya redaccion fue llevada a cabo
por el arquitecto Jordi Nadal Estrada (empleado y administrador de la Sociedad y miembro de la Mesa de
Contratacion a 30 de septiembre de 2009). Con posterioridad la Sociedad lievé a cabo la adquisicion y
adecuacién de otros locales anexos al anterior con el fin de reubicar las dependencias municipales de los

Servicios Territoriales del Ayuntamiento (Fase lI).

Con fecha 16 de enero de 2007 la JGL encargé a la Sociedad la redaccion del proyecto y posterior
ejecucion de las obras del nuevo edificio de VPO en el cruce entre la calle Doctor Ferran y Avenida
Pallaresa asi como "las gestiones necesarias para la reubicacion de las dependencias municipales situadas
en dicho lugar’, entendiendo la Direccién de la Sociedad que ello conllevaba realizar el proceso de
adquisicion y adecuacion de los locales que ha llevado a cabo en otra ubicacién (Plaza Olimpo). Si bien,
cabe destacar que el tercer punto del acuerdo de encargo de la JGL se indica que “la tramitacion para
aprobar los proyectos de obras que se redacten a tal efecto corresponderan al Ayuntamiento y estara sujeta
a las disposiciones establecidas para aprobar proyectos de obras locales ordinarias”.

Las obras de la Fase | fueron adjudicadas a Construcciones y Servicios Faus, S.A. en diciembre de

2006.Las obras de la Fase |l fueron adjudicadas al mismo contratista. De la documentacion facilitada, no
consta procedimiento de licitacién alguno en dicha adjudicacion. Sobre dicha adjudicacién se nos ha
facilitado un informe del arquitecto Sr. Jesus Carrasco-Mufioz Prats de fecha 10 de diciembre de 2008 en el
que se aconsejaba la contratacion de esta segunda fase al mismo contratista aludiendo a la urgencia e
indefinicién del proyecto.

Con fecha 15 de enero de 2009 la _amEm:o&: del Ayuntamiento emitié un informe desfavorable acerca

del acuerdo de aprobacién de los gastos correspondientes a las obras de reforma para oficinas municipales
de Plaza Olimpo, basandose en que la Sociedad no habia aplicado adecuadamente los principios de
publicidad y concurrencia que exigia la normativa de contratacion én vigor, y en que no se podia afirmar que
se hubiese producido una situacién de urgencia que justificase el no haber aplicado dichos procedimientos.

Por otra parte, los Servicios Territoriales del Ayuntamiento han llevado a cabo la ocupacion de modo
provisional de dichos locales sin que se haya acordado contraprestacion alguna, ni fecha cierta de vigencia
conforme se indica en el convenio firmado al efecto entre el Ayuntamiento y la Sociedad de fecha 4 de

diciembre de 2008.
Proyacto ALP- 9 de marzo de 2010 129

Nombre
Ao inicio
Afio finalizacion

[ Terminada |
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Olimpolyll
2007
2009

l....fmmr.lw_..‘ x
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85— Pirineus (4/4)

6.2. Conforme a la documentacion proporcionada por la Sociedad, fas unidades
que restan en existencias al 30 de septiembre de 2009 se destinaran a:

+ 24 unidades estan reservadas para expropiados de otros &mbitos de
actuacion,

« 35 unidades estan en fase de adjudicacién y

« 7 unidades estan ocupadas por parte de realojados de otros procesos de
expropiacion, sin haberse formalizado escritura de compraventa o contrato
de alquiler.

El destino de 20 unidades de esta. promocion a expropiados de otros ambitos
puede condicionar la materializacion dé flujos de efectivo derivados de dichos
inmuebles, circunstancia que ha de ser tenida en cuenta en la evaluacion de las
necesidades financieras de la Sociedad.

6.3. Con posterioridad al 30 de septiembre de 2009, nueve locales de esta
promocion han-sido alquilados por un particular estableciéndose una renta mensual
de 3.234 euros mensuales, incrementandose dicha cifra hasta 4.302 euros
mensuales a partir del cuarto afio. El contrato se ha formalizado por un plazo de 10
afios, pudiendo el arrendatario desistir en cualquier momento con un preaviso de
un mes. Este aspecto debe ser tomado en consideracién para la contabilizacion
futura.

Asimismo, el arrendatario podra comprar uno o mas locales alquilados por un
importe de 1.800 euros/m2.

La contabilizacion de esta operacién supondria traspasar los locales arrendados,
cuyo valor neto contable a 30 de septiembre de 2009 asciende a 816 miles de
euros, del epigrafe “Existencias” al epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance
de situacion adjunto. La correccion de este aspecto supondria una reduccion en el
fondo de maniobra de la Sociedad asi como la amortizacion de dichos activos
mediante un criterio sistematico en funcién de su vida atil.

Proyecto ALP- 9 de marzo de 2010

\

6.4. No hemos dispuesto de informacion acerca de la diferencia de plazas de
parking construidas respecto a las plazas inicialmente previstas en el proyecto
aprobado por el Ayuntamiento.

7. Cuentas relacionadas

Esta promocion cuenta con anticipos de clientes, un préstamo hipotecario
asociado y una subvencién por el terreno cedido gratuitamente por el
Ayuntamiento, por los importes que se detallan a continuacion:

205
17.055
1.339

(*) Incluye tanto la partida titulada "Sardana"
como la subvencion titulada "Pirineus”

El detalle y andlisis de dichos saldos se encuentra en cada una de las
respectivas secciones de este informe.

Finalmente, las unicas cargas relacionadas con esta promocion son las
relacionadas con el préstamo hipotecario.
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