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38 - Parking Les Oliveres
1. Descripcion

La Sociedad esta llevando a cabo un proyecto en el complejo deportivo Les Oliveres que incluye la construccion
de una comisaria para la policia local, un aparcamiento publico, un complejo deportivo, una guarderia y la
urbanizacién del entorno. Todos los proyectos, excepto el aparcamiento, van a cargo del Ayuntamiento, por lo que
su tratamiento es el de obras publica por encargo del Ayuntamiento (véase “Principales obras publicas por
encargo del Ayuntamiento”). En esta promocion se incluyen exclusivamente los costes incurridos en la ejecucion
del aparcamiento ptblico de 6.786 metros cuadrados distribuidos en tres plantas, dos de las cuales tendran la
capacidad para 168 turismos y el nivel inferior sera de uso exclusivo para la Policia Local y tendra capacidad para
31 turismos y 17 motos. ,

Los costes incurridos durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicion por naturaleza al 30 de

septiembre de 2009 es la siguiente: [ me_

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada
Al 30 de septiembre de 2009, en cuanto al aparcamiento del Qn..<m08 del complejo deportivo Les Oliveres, la
Sociedad tnicamente habia licitado el proyecto de estructura de todo el complejo. La adjudicacion de la misma
fue a favor de la sociedad Proyectos y Servicios Benjumea, S.A. por importe conjunto de 2.968 miles de euros,
IVA no incluido, habiéndose certificado al 30 de septiembre de 2009 un importe igual a 2.820 miles de euros.

Segun la aprobaci6n del proyecto por parte de la Junta de Gobierno Local el 30 de junio de 2009, el porcentaje de
la estructura atribuible al aparcamiento es del 34,2%; sin embargo, la Sociedad Unicamente habia imputado un
29,8%. Este aspecto ha sido corregido con posterioridad al 30 de septiembre de 2009 ante la aprobacioén de las
facturas relacionadas con los proyectos a cargo del Ayuntamiento, sin existir impacto en el patrimonio de la
Sociedad, ya que su correccion supone una reclasificacion entre la cuenta a cobrar con el Ayuntamiento y el
epigrafe de existencias por importe de 125 miles de euros.
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2. Cuenta de resultados de la promocion

La cuenta de resultados analitica del periodo 2007~ Noomav para esta promocién
presenta la siguiente evolucion:

31.12.08 Acumulado

30.09.09

31.12.07

529 1.722 2.251
(496) (1.315) - . (1.811)
6% 24% NA 20%

- 295 - 295
(1.226) (631) (91) (1.948)
(1.193) 71 T (91) (1.213)
-226% 4% NA -54%

Fuente: contabilidad analitica y mercantil de la Sociedad a la fecha indicada

En base a los comentarios de 1a Direccion de la Sociedad, en el cierre contable de
la promocion en el ejercicio 2006 se provisionaron los costes pendientes de incurrir
en [a terminacion de la promocion en base a'la mejor estimacion de los mismos por
parte del departamento técnico; en concreto, segun el informe realizado por el
arquitecto técnico José Luis de la Fuente Atance con fecha 8 de marzo de 2007, el
cual no contemplaba los sobrecostes pendientes de incurrir voﬂ la adquisicion de
suelo.

Sin embargo, durante los ejercicios 2007 y 2008, se han producido costes
adicionales no contemplados en esta prevision, fundamentalmente derivados de
sobrecostes en las expropiaciones realizadas, costes de urbanizacion y de
ejecucion de la obra de la sociedad adjudicataria Construcciones Edisan, S.A.
(sociedad vinculada a Niesma Corporacio, S.L.).
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3. Aspectos a destacar

En base a la documentacion facilitada por parte de la Direccion de la Sociedad,
al 30 de septiembre de 2009, las cinco viviendas en existencias se
encontraban ocupadas. Una de ellas se encuentra arrendada conforme a un
contrato de cesién de uso y habitacion el cual se formaliza con caracter vitalicio
y gratuito. Esta vivienda, con un coste de 95 miles de euros deberia ser dada
de baja pues el valor de la nuda propiedad es nulo en caso de otorgarse dicha
cesion de uso gratuita por un numero significativo de afios. Asimismo, las
cuatro restantes han sido ocupadas mediante acuerdo de permuta pendiente
de escriturar, por lo que la Sociedad no ha registrado la venta, y tampoco ha
registrado el compromiso de adquisicion de la unidad adquirida mediante
permuta como coste de la promocion donde se ubica (Front Fluvial Ill (n°92)).
El impacto de este aspecto, sin efecto en el patrimonio de la Sociedad
supondria aumentar el activo y el pasivo por importe de 504 miles de euros.

Por altimo, la Sociedad mantiene en “Existencias” 25 plazas de aparcamiento
de las cuales 24, segun comentarios de la Direccion, se encuentran en uso por
el personal de la Sociedad. Atendiendo a dicho uso, deberia reclasificarse el
valor neto contable de dichas plazas de aparcamiento que, al 30 de septiembre
de 2009, asciende a 451 miles de euros, como “Inmovilizado material” y llevar
a cabo su amortizacion en funcion de su vida atil estimada.

El defecto de amortizacion de estas 24 plazas de aparcamiento asi como de la
vivienda en cesién de uso y habitacion asciende, aproximadamente, a 18 miles
de euros.

4. Cuentas y otras partidas relacionadas
Esta promocion cuenta con las siguientes partidas e importes relacionados.

El detalle y analisis de dichos mm_aom se encuentra en cada una de las
respectivas secciones de este informe.

©2010 Deloitte — Privado y confidencial



Revisién financiero-patrimonial

.. . Deloiiie
Wﬂgouﬁmﬁwm @H.OBOQOUGm Visado unicamente a efectos

de ideniificacion

88 — Front Fluvial | (1/2)
1. Descripcion

Promocion de viviendas de proteccion oficial en la Avenida de la Generalitat, 110-114. En el ejercicio
2006 ya se contabilizé una parte significativa de las ventas de esta promocion ya que su grado de avance
era superior al 80% y la normativa contable entonces en vigor permitia registrar las ventas en tales
condiciones en los casos en que existieran compromisos de compraventa para unidades de Ia promocion.

E| certificado de final de obra y habitabilidad fue visado por el Colegio de aparejadores y arquitectos
técnicos con fecha 7 de marzo de 2007.

Esta promocién se compone de las siguientes unidades:

Vivienda | Pkg | Locales Vivienda HE
228 6 NA NA NA
224 6 12.440 3.927 2.034
199 6 11.240 3.459 361
25 . - 547 468 -
3 , - 4 - - 1.673
Ml AR STRE - - 699 - -

Fuente: elaboracion propia a partir de documentacion soporte proporcionada por la Sociedad

Dado que la casi totalidad de las unidades han sido enajenadas, por lo que todos los costes incurridos
han sido registrados en el patrimonio, nuestra revision se ha centrado en un andlisis de las unidades en
propiedad al 30 de septiembre de 2009, cuyo importe asciende a 1.015 miles de euros en “Existencias”,
699 miles de euros en ‘“Inversiones Inmobiliarias” y 1.673 miles de euros en “Inmovilizado material”
(véase cuadro anterior). Asimismo, hemos verificado el tratamiento contable de las ventas contabilizadas
dentro del periodo 2007-2009 (9).
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1. Descripcion

Terrenos adquiridos para la futura promocion de viviendas de protecci
Sociedad, se esta pendiente de una modificacion del planeamiento a
proyecto. Los costes incurridos durante el periodo 2007-2009 (9), asi como su composicion por
naturaleza al 30 de septiembre de 2009 es la siguiente:

Deioitle
Visado Gnicamente a efectos
de iclentificacion

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada

2. Adquisicion de suelo

La Sociedad ha adquirido los mencionados solares en las siguientes operaciones y por los importes que

se detallan (sin incluir otros costes incurridos en tales operaciones):

- Expropiacion forzosa de la finca ubicada en la calle Enrique Granados, 13 por un importe de 221
miles de euros con fecha 1 de junio de 2006.

- Adquisicion mediante permuta de la finca ubicada en la calle Enrique Granados 15-19 valorada en
un importe de 1.063 miles de euros. La Sociedad ha entregado a cambio 391 miles de euros en
efectivo y 32 plazas de parking de construccion futura en el edificio que ocupara esta finca,
valoradas en 672 miles de euros. Este compromiso se encuentra registrado en el pasivo no
corriente de la Sociedad, neto de IVA, por importe de 579 miles de euros como anticipos de

clientes a largo plazo.

Proyecto ALP- 9 de marzo de 2010

151

6n oficial. Segtn la Direccion de la
ntes de proceder a la licitacion del

. Nombre
Afio inicio
Ario finalizacion

Estado
Solar (m2)

iark®

SRS B

Principales promociones

Enric Granados, 13-19

NA

NA

.a,r W
.w.% i

Cale gy LT oty

Y s
a-fr\afr Cale Pryiy n‘&w ¢
S T
P ]

s, fﬂ.\ )Q

|

©2010 Deloitte ~ Privado y confidencial

G

)



Revision financiero-patrimonial
Deloltie
Visado dnicamente a efectos

Principales promociones de identiticacion

108 — Circunvalacion, 85 (2/2)
3. Obras _

Con fecha 23 de julio de 2009, el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobd
el pliego de clausulas administrativas particulares que deben regir la contratacion
de las obras correspondientes a la construccion del edificio de esta promocion
financiado" a través de. la modalidad de abono total del precio (método aleman)
mediante procedimiento negociado con publicidad en la web con un presupuesto
de 2.554 miles de euros, IVA incluido.

Por dltimo, con posterioridad a 30 de septiembre de 2009, se ha aprobado en el
Consejo de Administracion la adjudicacion de las obras a la sociedad Cabbsa, por
importe de 2.248 miles de euros, VA incluido, y un interés anual hasta el cobro
referenciado al Euribor con un diferencial del 1,70%. Las compafiias que se han
presentado en dicho proceso de adjudicacion asi como la puntuacion técnica y
economica que consta en la documentacion de la Mesa de Contratacion, es la
siguiente:

mé€ (IVA incluido)

Subcontratacion obras Presupuesto E

2.248 No firmado 89,00
2.263 NA 87,70
2.314 NA 76,70
2.464 NA 73,40
2.289 NA 69,60
2.320 NA 69,40
2.329 NA 68,40
2.337 NA : 67,20
2.501 NA 66,00
2.331 NA 61,60
2.554 NA 50,70
2.541 NA 39,70
] 5 2414 NA 0,00
Baliaa0iogioges - 0,00%

Fuente: Expediente de esta promocién obtenido de los archivos de la Sociedad
(*} Puntuacidn técnica y econdmica
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108 - Circunvalacion, 85
1. Descripcion
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Terreno adquirido mediante escritura de compraventa de fecha 22 de diciembre de 2006 en la que se

adquiri6 esta finca para la cual se ha realizado un proye

aparcamientos y 14 trasteros.

cto de construccién de 19 viviendas, 39

T

Principales promociones

Los costes incurridos durante el periodo 2007-2008 (9), asi como su composicion por naturaleza al 30 de
septiembre de 2009 es la siguiente:

31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009
1.407 1.414 1.432

Incurrido |Pendiente| TOTAL

ND 1.372
ND 30
ND 4
2.100 2.100
ND 17
2.100 3.523

Fuente: contabilidad de la Sociedad a la fecha indicada

2. Origen del terreno

El origen del terreno corresponde a una Unica transaccion de compraventa de una finca. Los costes del
adquisicion del terreno incluyen una comisién de intermediacion pagada a la sociedad Verdaguer
Dalmau, S.L. por importe de 98 miles de euros. Cabe sefialar que en el resto de promociones analizadas
no se han incurrido en costes de intermediacion.
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